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Mita tulee ottaa huomioon omakotitalon
suunnittelussa (ja rakentamisessa)?

« Rakennusjarjestys ja rakentaminen asemakaava-alueen ulkopuolella

« Rakentaminen asemakaava-alueella
« Asemakaavoitettu alue Riihimaella
» Miksi asemakaavalla on merkitysta?
« Miksi rakentaisin asemakaavoitetulle omakotitontille?
« Asemakaavakartta, -merkinnat ja -maaraykset + esimerkit

« Rakentamistapaohje-esimerkki

« Tontin ominaisuuksien huomioiminen tontin valinnassa ja suunnittelussa
« Tontin maapera
« Rakennusten asemointi

« llmansuunta ja tilojen asemointi




Rakennusjarjestys ja rakentaminen

asemakaava-alueen ulkopuolella




« Rakennusjarjestyksen tehtdva on edistaa suunnitelmallista ja alueelle sopivaa rakentamista, kulttuuri-
ja luonnonarvojen huomioon ottamista seka hyvan elinympariston toteutumista ja sailyttamista.

Mika on rakennusjarjestys?

« Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai maankaytto- ja rakennuslaissa on asiasta toisin maaratty.

« Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sen
sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja
muita rakennelmia, rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamista,
suunnittelutarvealueen maarittelemista ym.

www.riihimaki.fi/asu-ja-rakenna/rakentaminen/rakennusvalvonta/rakennusjarjestys

Jokaisen kaupungin / kunnan rakentamista ohjaava perusasiakirja



Rakennusjarjestys:

Rakentaminen
asemakaava-alueen ;
ulkopuolella (1/3) l
« Rakennusjarjestyksen merkitys

korostuu etenkin asemakaavoitetun ' _
alueen ulkopuolella

- Asemakaavoitettu alue



Rakennusjarjestys: Rakentaminen
asemakaava-alueen ulkopuolella (2/3)

« Rakennuspaikan oltava pinta-alaltaan vahintaan 5000 m? (+mgL 116 §:n rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset)

+ Rakennuksen etdisyyden rakennuspaikan rajasta, yksityisen tien alueesta tai kulkuoikeuden rajasta tulee olla yhta
suuri kuin rakennuksen korkeus kuitenkin vahintaan 8 metria, ilmoitusmenettelylla hyvaksyttavan rakennelman
osalta etdisyyden tulee olla vahintaan 5 metria

» Rakennuksen etaisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta rakennuksesta tulee olla vahintaan 12
metria

« Riihimaella kaikki asemakaavoittamattomat alueet on maaritetty suunnittelutarvealueeksi, jolla

rakennusluvan edellytyksena on myénteinen suunnittelutarveratkaisu
+ Erikseen haettava suunnittelutarveratkaisua korvaaminen hehtaareja
+ Myodnteisen paatoksen saaminen hyvin epavarmaa

« Laheskaan kaikille maa-alueille ei siis saa rakentaa!




Rakennusjarjestys: Rakentaminen
asemakaava-alueen ulkopuolella (3/3)

» Asuntokayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan | 2/3- kerroksisen, kaksiasuntoisen

asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintaan 300 neliometria. Toisen asunnon huoneistoala saa olla
enintdan 70 neliometria.

« Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Talousrakennuksen

kerrosala saa olla enintaan 75 neliometria. Talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 100
nelidmetria.

» Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen yhteensa enintaan 8 prosenttia.

korvaaminen hehtaareja







Asemakaavoitettu’
alue Rithimaella '

« Lahes kaikki rakentaminen kohdistuu
asemakaavoitetulle alueelle

- Asemakaavoitettu alue



Miksi asemakaavalla
on merkitysta?

e Lahes kaikki rakentaminen
kohdistuu asemakaavoitetulle
alueelle

« Asemakaava ohjaa alueiden kaytén
yksityiskohtaista jarjestamista,
rakentamista ja kehittamista

« Kayttotarkoitus
« Rakentamisen maara

« Rakennusten sijoittuminen ja ulkonako

 "Rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa” (MRL)



Miksi rakentaisin
asemakaavoitetulle
omakotitontille?

« Valmis kunnallistekniikka

+ Vesi, jatevesi, hulevesi

+ Sahko, tietoliikenneyhteydet

« Palvelut lahella

« Paivakoti, koulu, terveysasema, kauppa

* Muut toimivat palvelut

+ Jatehuolto, talvikunnossapito, pelastus

« Rakentamisen "pelisaannot” selvilla
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Esimerkkeja
omakotitontin
asemakaavoista (1/3)

AO Erillispientalojen korttelialue. - .

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurinnman ) _
sallitun kerrosluvun. N

| u'z Murtoluku roomalaisen numeron jdliessé osoittaa, kuinka suuren osan —_— A
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttad kerrosalaan
laskettavaksi filaksi.

e=0,30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

0874 Korttelin numero.
T Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

ﬁ- _| Rakennusala

L

[ ] o o .
: + Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

HIH1H15  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvolittymad.




Esimerkkeja
omakotitontin
asemakaavoista (1/3)

YLEISMAARAYKSET:

Hulevedet on ensisijaisesti imeytettava tontilla. Hulevesien hallinta tulee hoitaa
rakennuslupavaiheessa esitettdvan fonttikohtaisen suunnitelman mukaisesti.
Toissijaisesti tonteilla tulee viivyttGa hulevesid siten, ettda viivytysjariestelman
mitoitustilavuus on 1 m® / 100 m? vettalapdisematdntd pintaa kohden.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 24 tunnin kuluessa tayttymisest@an ja niissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto.

AO-korttelialueita koskevat madardykset:

Tontille saa rakentaa yhden fontin kerrosalaan laskettavan erillisen
talousrakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintddn 40 m2.

Alueelle ei saa rakentaa kellarillisia rakennuksia.

Alue tulee aidata rakenteellisella, tyyliltGdn yhtendiselld aidalla virkistysalueisiin
rajautuvilta osin. Tonttien katualueisiin rajautuvat osat tulee istuttaa pensain tai
pensasaidoin.

Jateastiat on vahintddn aidattava.

Autopaikkoja tulee osoittaa vahint@an 2 ap / asunto.




Esimerkkeja
omakotitontin
asemakaavoista (2/3)

230 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1
L

Asuinrakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
1/2k | suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksiSs&is
tilaksi.

ERILLISMAARAYKSET:

Tonteille saa rakentaa rakennusalaa kohden yhden asuinrakennuksen.

Tonteille saa rakentaa rakennusoikeuteen siséltyvéan erillisen enintdan 40 kem?
suuruisen talousrakennuksen. Erillisen talousrakennuksen saa rakentaa rakennusalan
ulkopuolelle, ei kuitenkaan 8m lahemmaksi naapuritontin rakennusalan rajaa eika 4m
lahemmaksi tontin rajaa.

Vesikaton on oltava harjakatto tai kaksoispulpettikatto, talousrakennuksissa ja
katoksissa sallitaan lisaksi yksinkertainen pulpettikatto. Katon kaltevuuden tulee olla
vahintdan n. 20° (n. 1:3), harjakatoissa vahintaan n. 30° (n. 1:2).

Asuinrakennuksen julkisivumateriaalin tulee olla peittomaalattu puu, rappaus,
slammaus tai vaalea tiili vaalein saumoin. Tiilen pinnan tulee olla silea tai harjattu.
Erillisen autotallin tai talousrakennuksen julksivumateriaalin tulee olla peittomaalattu
puu. Julkisivujen tulee olla vaaleita ja kattopintojen mustia, grafiitinharmaita tai
tummanruskeita.



Esimerkkeja
omakotitontin
asemakaavoista (3/3)

I 1 §. Enintaan kaksi huoneustoa sisaltavan
i_ o _| yksikerroksisen, vahintaan palonaran rakennuksen
e rakennusala.

—— 3 §. Enintaan 3.5 m korkean, vahintaan palonaran
i_ . _| talousrakennuksen rakennusala. Rakennuksen pinta-ala
e saa olla enintaan 50 m2.
4 §. Etupuutarha-alue, joka on istutettava ja aidattava
T yhtenéaisesti kauppalan viranomaisten hyvaksymalla
o = tavalla. Muukin rakentamaton tontinosa, jota ei tarvita
ajoteiksi, on istutettava tai viljeltava ja pidettava
huolitellussa kunnossa.

6 §. | o -merkityilla tonteilla saa paloa hidastavan
rakennuksen ullakolle sisustaa paakerroksen
huoneustoon kuuluvia asuinhuoneita, mutta on puolet
ullakon pinta-alasta jatettava avoimeksi ullakoksi.

7 §. Talousrakennuksissa tulee kattokulman
vaakasuorasta tasosta mitattuna olla 20° mutta voi
jarjestysoikeus myodntaa tastd poikkeuksia, mikali siten
ei rumennusta synny.

8 §. Rakennusten tulee tayttaéd sisdasiainministerion
paloluokittelusta antaman paatdoksen maaraykset.




Rakentamistapaohje

« Taydentda asemakaavamaarayksia ja auttaa
hahmottamaan mita kaavamaarayksilla tavoitellaan

AO-KORTTELIALUEITA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Rakennusten tulee sijoittua aina vahint&dan 2 m etdisyydelle naapuritontin rajasta.
Asuinrakennusten p&dasiallinen kattomuoto on harjakatto. Istutuksin varustetut
kattoterassit ovat sallittuja. Asuinrakennusten kattokaltevuuden on oltava jyrkempi
tai yhté suuri kuin 1:3.

Talousrakennuksissa ja katoksissa voidaan kéytt&é harjakaton sijasta myds
pulpettikattoa tai viherkattoista tasakattoa.

Rakennusten julkisivumateriaalina tulee k&yttdd puuta tai ké&sinlydtyd poltettua fiiltd.
Myds metdallijulkisivu on sallittu, mikdli julkisivumateriaali tuottaa laadukkaan ja
inhimillisen lopputuloksen. Rakennusten julkisivumateriaalien tekstuuri tulee jGttéé
nakyviin ja toteutuksessa tulee pyrkid pienimittakaavaisuuteen.

Rakennusten julkisivujen tulee ilment&d materiaalin luonnollista vérid tai olla
varitykseltGan harkittuja ja tasapainoisia. Vdarisévyjen tulee olla murrettuja.
Asuinkorttelisolukohtaisesti tulee kiinnittd& huomiota yhtendiseen julkisivuvdritykseen.
Julkisivun ja vesikaton tulee muodostaa yhtendinen, kappalemainen ja linjakas
kokonaisuus. Rakennuksen pddasiallisen julkisivuvarityksen tulee jatkua yhtendisend
my®ds vesikatossa, mikdli julkisivumateriaalin luontaista varié ei ole j&tetty esiin.
Julkisivumateriaalin luonnollista varié kdytettGessé katon vérityksen tulee olla
tummanharmaa tai jGtetty sinkitylle pinnalle.

Jateastiat on vahintédn aidattava.

Tontille saa rakentaa enint@én kaksi erillistd tontin kerrosalaan laskettavaa, enint&dn
4 m korkeaa talousrakennusta. Talousrakennuksen voi myds rakentaa kiinni
asvinrakennukseen. Erillisten talousrakennusten ja katosten yhteenlaskettu
peittopinta-ala saa olla enint&é&n 80 m2. Yksittdisen talousrakennuksen kerrosala saa
olla eninté&dan 50 k-m?2.

Rakennusten sijoittuminen

Maisema, maaston muodot, korkotasot ja Bile

rajautumisen periaatteet

Viheralueet ja kasvillisuus

Hulevedet

Rakennusten koko ja muodot
Pysdkointi

Rakentamisen aikaiset vaikutukset
Kestdvd asuminen ja energiaratkaisut
Pelastusjarjestelyt

Valaistus







Rakentamistapaohje (AO)

Kuvat:
Lundén Architecture Company



Rakentamistapaohje (AO)

Materiaalit ja varit

Rakennusten julkisivujen tulee olla Idhtdkohtai-
sesti puuta tai vaihtoehtoisesti kasinlyotya pol-
tettua tiiltd. Rakennusten julkisivumateriaalien
tekstuuri tulee jattaa nakyviin. Suuria rapattuja
pintoja ei sallita. Rakennuksessa voidaan kayttaa
myos metallijulkisivua, mikali se tuottaa koko-
naisuuteen sopivan, laadukkaan ja inhimillisen
lopputuloksen. Metallijjulkisivut on rakennetta-
va pienehkdista levyista tai pystysaumattava,
jolloin saumojen valiin jaadvéan kaistaleen tulee
olla leveydeltdén alle 600 mm. Laajoja yhtenai-
sia metallipintoja tai kasettielementteja ei sallita,
vaan julkisivussa tulee suosia pienimittakaavais-
ta ja luonnollista lopputulosta.

I 1
| =

Kuva 24. Suuntaa antava paletti julkisivuvérityksestd ja materiaaleista

Asuinkorttelisoluissa tulee kiinnittda erityis-
té huomiota yhtendiseen julkisivuvdritykseen.
Rakennusten julkisivujen tulee ilmentaa mate-
riaalin luonnollista varia tai olla varitykseltaan
harkittuja ja tasapainoisia. Varisavyjen tulee olla
murrettuja. Epatarkoituksenmukaista tai hai-
kaisevaa kiiltoa metallipinnoissa on valtettava.
Suuntaa antava varipaletti ei tarkasti maarittele
vdrisavyja, vaan kertoo tavoitellusta varimaail-
masta ja variyhdistelmista. Mikéli talot rakenne-
taan yhtidmuotoisena, eivat ne saa olla saman
yhtion sisalla tasmalleen samanvarisia.

Kortteleiden 3514-3515 rakennuksissa voi puun,
tiillen tai metallin sijaan julkisivumateriaalina
kayttaa myos rappausta, mikali julkisivussa kay-
tetdan mittakaavaa pienentdvia elementteja tai

Kuva 25. Esimerkki rapatusta julkisivusta, jossa
on mittakaavaa pienentdvd katoselementti.

rapattua julkisivua eldvéitetaan erilaisilla struk-
tuureilla. Rappauksen varisavy tulee olla murret-
tu ja ldmmin.

Rakennuksen tulee olla varimaailmaltaan yhte-
nainen ja muodostaa kappalemainen ja linjakas
kokonaisuus. Julkisivumateriaalin luontaista va-
ria ja materiaalin tuntua suositellaan jatettavaksi
esille, jolloin katon tulee olla tummanharmaa tai
jatetty sinkitylle pinnalle. Jos julkisivumateriaalin
luontaista varia ei ole jatetty esiin, katon pitda
olla ensisijaisesti saman savyinen julkisivuissa
eniten kaytetyn varin kanssa tai vaihtoehtoisesti
tummanharmaa.

Katoissa tulee suosia peltia katemateriaalina.
Huopakatto on sallittu vain tasakatoilla osana
viherkaton alusrakennetta. Kortteleissa 3514

Kuva 26. Esimerkki rapatusta julkisivusta, jossa on mitta-
kaavaa pienentéivd katoselementti.

Kuva:
Lundén Architecture Company



Rakentamistapaohje (AO)

ja 3515, joissa voidaan harjakaton sijaan sal-
lia muu kattomuoto kuten tasakatto, sallitaan
myds muut tasakattoratkaisut. Tiilikattoa imitoi-
vaa peltia ei sallita. Julkisivujen varusteiden, va-
laisimien, ikkunoiden puu- ja metalliosien seka
ovien varitys yhdessa julkisivuvarityksen kanssa
tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus. Nai-
den varityksessa suositellaan tummempaa sa-
vya kuin julkisivuvari, esimerkiksi tumman har-
maa tai materiaalin ominaisvaria.

Lammon- ja valonhallintaa voi tehostaa erilaisin
varjostavin elementein julkisivussa, kuten ikku-
naluukuin, rimoituksin tai raystain.

Aukotus

Aukotus tulee olla rauhallista ja harkittua. Kah-

s w =

Kuva 27. Esimerkki erillispientalon julkisivun
vdrityksestd, materiaalista sekd aukotuksesta.

den kerroksen alalle ulottuvaa yhtenadista ikku-
napintaa ei suositella, vaan ikkunapinta tulisi
katkaista julkisivuun sopivalla rakenteella.

Talousrakennukset

Talousrakennusten tulee olla alisteisia paara-
kennukselle, mutta taydentaa tontin yhtenaista
ilmettd. Kattomuoto voi olla myés lape- tai tasa-
kattoinen.

Aukiomaisille pihakaduille voidaan sijoittaa vie-
reisten korttelien yhteiskayttéén tarkoitettuja
toimintoja, kuten piharakennus tai -vaja, jate- tai
muu katos, sadepuutarha ja leikkivalineet. Toi-
mintojen sijoittamisesta ja hallinnasta tulee so-
pia erikseen kaupungin kanssa.

Kuva 28. Esimerkki erillispientalon julkisivun
vdrityksestd, materiaalista sekd aukotuksesta.

Kuva 29. Esimerkki rapatusta pinnasta, sen sévystd sekd
ikkunaosien vdrityksestd. Mittakaavaa pienentdd mm.
aukotus ja kattomuoto.

Kuva 30. Esimerkki erillispientalosta ja sen talousraken-
nuksesta.

Kuva:
Lundén Architecture Company



Rakentamistapaohje vs. talotehtaat

Kuvat:
Honkarakenne, Designtalo, Dekotalo
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Tontin
maapera

 Kalliorinne
» Vankka perusta
+ Vaatii useimmiten louhintaa (€)
* Monet valmistalopaketit eivat sovi rinteeseen

» Hiekka- sora- tai moreenipohja

* Yleensa melko helppoa ja yllatyksetonta

 Savipohja tai pelto
+ Tasainen maa mahdollistaa monenlaisia taloja
+ Vaatii yleensa massanvaihtoa
» Voi vaatia jopa paalutusta (€)

» Maaperatutkimus suositeltavaa jo ennen ostopaatosta



Rakennusten
asemointi

» Rakennuksen sovittaminen
maastonmuotoihin
« Tasamaan tontille tasamaan talo
* Rinnetontille rinnetalo

» Rakennuksen pitka sivu yleensa
rinteen suuntaisesti maisema

« Paarakennuksen ja autotallin /

talousrakennuksen suhde PR E g
toisiinsa L2 y
+ Mahdollisuus rajata tontin eri osia \ q !
esim. yksityisyyden luomiseksi { : J )
terassi l'?/]_aa_vaf pegnsasaidanne
 Ymparoivien alueiden huomiointi 1 :;g:;;rgu“m";lk;t;me,s‘ ‘/
+ Paaikkunat "maisemaan” \o  pensas J
e Pienenemmat ikkunat \ T::t to /
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naapuriin/kadulle \ :
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Ilmansuunta ja
tilojen asemointi
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» Oleskeluvyodhyke

Esim. olohuone ja keittio

Sijoitetaan etelan tai lannen puolelle rakennusta

Isommat ikkunat, joista valo tulvii oleskelutilaan
sijoitetaan eteldan ja lanteen

* Pihaja terassi

Sijoitetaan eteldn tai lannen puolelle rakennusta
valon ja [@mmadn saamiseksi
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Muut kuvat, jollei muuta mainittu: Riihimaen kaupunki



