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Osakehuoneiston |a
Kiintelston kauppa

Vertaile, miten toisaalta osakehuoneiston ja toisaalta kiinteiston kaupat toteutuvat.
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K2020/5: Osakehuoneiston ja kiinteiston kauppa

« Kasitteet osakehuoneisto ja kiinteisto on
maaritelty.

— Osakehuoneisto on se osa asunto-osakeyhtion omistamasta
Kiinteistosta, jonka hallintaan osakkeiden omistajalla on oikeus.

— Kiinteistd on kiinteistdrekisteriin merkitty maa-ala ja silla
mahdollisesti olevat rakennukset.

Yhteista:

« Kummassakin tapauksessa ostajalla on kohteen
ennakkotarkastusvelvollisuus ja myyjalla

tiedonantovelvollisuus.

— Myyjan on siis annettava kaupan kohteesta riittavaa ja paikkansa
pitavaa tietoa, ja ostajan on tarkastettava kaupan kohde.

« Kummastakin kaupasta pitaa maksaa
varainsiirtovero - pankki/verotoimisto.
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e Joitain eroja ja yhtalaisyyksia kaupan tekemisessa:

— Kiinteistokauppa on maaramuotoinen
oikeustoimi, esim. se on tehtava kirjallisesti.

— Osakehuoneiston kauppa ei ole
maaramuotoinen oikeustoimi, siina kirjallinen
sopimus on suositeltava.

— Kauppojen valisena erona on esimerkiksi
kiinteistokaupan monimutkaisuus, kuten
rasitustodistuksen tai lainhuudon vaatiminen.

— Kummastakin kaupasta pitaa maksaa
varainsiirtovero.
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Kiitettavassa vastauksessa syvennetaan:
e Erona esim.:

— kiinteistokaupan kohteesta saa tietoa
kiinteistorekisterista, kun taas osakehuoneiston
ja -yhtion tiedot selviavat
isannoitsijantodistuksesta

— Kiinteistokaupan tekemiseen tarvitaan kaupan-
vahvistaja, osakehuoneiston kauppaan ei.

— Osakehuoneiston kaupassa ostaja merkitaan
vhtion osakasrekisteriin, kiinteistokaupassa
lainhuudon jalkeen kiinteistorekisteriin.



K2020/5: Osakehuoneiston ja kiinteiston kauppa

Eroja:

KiinteistOkauppa on maaramuotoinen oikeustoimi, esim. se
on tehtava kirjallisesti.

Osakehuoneiston kauppa ei ole maaramuotoinen
oikeustoimi, siina kirjallinen sopimus on suositeltava.

KiinteistOkauppa monimutkaisempi: rasitustodistus ja
lainhuuto.

KiinteistOkaupan kohteesta saa tietoa kiinteistorekisterista,
kun taas osakehuoneiston ja -yhtion tiedot selviavat
Isannoitsijantodistuksesta.

KiinteistOkaupan tekemiseen tarvitaan kaupanvahvistaja,
osakehuoneiston kauppaan ei tarvita ulkopuolisia (pankki).

Osakehuoneiston kaupassa ostaja merkitaan yhtion
osakasrekisteriin, kiinteistokaupassa lainhuudon jalkeen
Kiinteistorekisteriin.



Asuntokauppa
Asunto-osake - Kiinteisto
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Rivi- tai kerros-
taloasunto

Omakotitalo kiinteisto
(talo + tontti)

|

Osakekauppa

Kiinteistokauppa

Yksityisten valista
irtaimen kauppaa

Julkinen
kaupanvahvistaja

!

!

Osapuolten
allekirjoitukset riittavat

vahvistamiseen
(todistajat)

Lainhuuto maan-
mittaustoimistosta
(rekisterdinti)

¥

v

Varainsiirtovero 2 %
kauppasummasta

Varainsiirtovero 4 %
kauppasummasta

i

Reklamaatioaika 2v.

Reklamaatioaika 5v.
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