Asumismuodot
¢ VVuokra-asuminen

— Solu-asunto
— Alivuokraus, yhteisvuokraus

¢ Asunto-osake

¢ Omakotitalo = kiinteisto

¢ Asumisoikeusasunto

— asumisoikeusmaksu n. 15 % asunnon hankintahinnasta, oikeus hallita
asuntoa omistusasunnon tapaan, ei voi lunastaa omaksi missaan
asumisen vaiheessa

¢ Osaomistusasunto

— vuokralainen ostaa osan asunnon osakkeista itselleen ja varaa
olkeuden lunastaa asunto itselleen myohemmin

& Asunto-osuuskunta



16. Vuokralle asumaan
s. 120 -166, tehtavat 2.-4.

2. Mita eroa on ennakkovuokralla ja vakuudella?

3. Listaa kolme olennaista vuokranantajan ja
vuokralaisen velvollisuutta.

4. 4. Ovatko seuraavat vaitteet oikein val vaarin?

a) Suullinen vuokrasopimus on aina maaraaikainen.

b) Toistaiseksi tehdyn vuokrasopimuksen irtisanominen on vaikeampaa kuin
maaraaikaisen sopimuksen.

c) Irtisanomisilmoitus pitaa tehda joko sdhkdpostilla tai someviestilla.

d) Vuokralainen ei voi irtisanoa toistaiseksi voimassa olevaa vuokrasopimusta ilman
hyvaa syyta.

e) Vuokranantaja ei voi irtisanoa toistaiseksi voimassa olevaa vuokrasopimusta
ilman hyvaa syyta.

f) Vuokrasopimus on helpompi purkaa kuin irtisanoa.



Seuraavaksi:

16. Asunnon vuokra s. 120-125
eKertaustaulukko!

WAGNER VUQKRA- E) LUOTTOTIETOIA VUOKRATA KUUTA

VAL TTATANA. TARKISTETA Bl OLE MAKSETIU,
ATHO o KVBYMALLA N

OVATKO LUOTro- OKRALAVGELTA

TIETONNE VUOKRALATSELY

KUNNOSSA?




HUOM!

« VUOKRAENNAKKO = maksetaan
vuokraa ennakkoon vuokrasopimusta
tehtaessa (max. 3kk)

« VUOKRAVAKUUS = vakuus
vuokranantajalle mahdollista
korvausvaatimusta varten,
palautetaan jos vaatimusta ei synny
(max. 3kk:n vuokra)

o Yuokran vakuus -fili




2. Mita eroa on ennakkovuokralla ja vakuudella?

e Ennakkovuokra on nimensa mukaisesti ennakkoon
maksettu vuokra. Sita voi pyytaa korkeintaan 3kk:n ajalta,
jos rahaa tarvitaan esim. huoneiston remontointiin.
Vuokrasopimukseen olisi hyva kirjata ennakkovuokran
maara ja se, miten ennakkovuokra hyvitetaan
vuokralaiselle.

e Vakuus on raha, joka otetaan vuokralaiselta pantiksi. Siita
katetaan, jos vuokra jaa maksamatta tai asuntoa pitaa
korjata vuokralaisen jaljilta. Vakuus saa olla korkeintaan
3kk:n vuokran suuruinen. Kun vuokrasopimus paattyy,
vakuus pitaa palauttaa vuokralaiselle, jos sita ei tarvitse
kayttaa esim. asunnon korjaamiseen.



4. OQvatko seuraavat vaitteet oikein val vaarin?

a) Suullinen vuokrasopimus on aina maardaaikainen.

e \/aarin. Se on aina toistaiseksi voimassa oleva.

b) Toistaiseksi tehdyn vuokrasopimuksen irtisanominen on vaikeampaa kuin
maadraaikaisen sopimuksen.

e VVaarin. Maaraaikaisen vuokrasopimuksen irtisanominen on
huomattavasti vaikeampaa.

c) Irtisanomisilmoitus pitdaa tehda joko sahkopostilla tai someviestilla.

e Vaarin. Kumpikaan ei ole riittava osoitus irtisanomisesta, vaan se
pitaa tehda kirjallisesti ja toimittaa todistetusti perille.

d) Vuokralainen ei voi irtisanoa toistaiseksi voimassa olevaa vuokrasopimusta ilman
hyvaa syyta.

e VVaarin. Vuokralaisen ei tarvitse mainita mitaan syyta.

e) Vuokranantaja ei voi irtisanoa toistaiseksi voimassa olevaa vuokrasopimusta ilman
hyvaa syyta.

e Oikein. Vuokranantaja tarvitsee syyn, joka voi olla esim. asunnon
ottaminen omaan tai lahisukulaisen kayttoon.



Asunnon vuokra

1. Maaraajaksi
2. Tolstalseksi

— Sopimus Kirjallisesti!


http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1995/19950481?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=asuinhuoneiston%20vuokra

Asunnon VuOkl'El; Irtisanominen, purkaminen, velvollisuudet ja oikeudet

Vuokralainen Vuokranantaja

Irtisanominen

Purkaminen

Velvollisuudet

Oikeudet




Asunnon VllOkl'El; Irtisanominen, purkaminen, velvollisuudet ja oikeudet

Vuokralainen

Vuokranantaja

Irtisanominen
Kirjallisesti ja
todistettavasti

1 kk

Ei perusteluja.

3 kk / 6 kk (vuosi rajana)

Perusteltava (esim.
vuokranmaksujen toistuva myohas-
tyminen, asunnon myyminen,
vuokranantajan tai lahisukulaisen
muuttaminen asuntoon

Purkaminen

Velvollisuudet

Oikeudet




Asunnon VllOkl'El; Irtisanominen, purkaminen, velvollisuudet ja oikeudet

Vuokralainen

Vuokranantaja

Irtisanominen
Kirjallisesti ja
todistettavasti

1 kk

3 kk / 6 kk (vuosi rajana)

Perusteltava

Purkaminen
Kirjallisesti
perusteltava
todistettavasti

Viivastys luovuttaessa
Puutteellinen kunto
Terveydelliset syyt

Vuokranmaksun laiminlydminen

Vuokraoikeuden siirto lain
vastaisesti okraoikeude

Varoitusperusteet:

Velvollisuudet

Oikeudet



https://www.vuokraturva.fi/tietopankit/huoneenvuokralaki/vuokraoikeuden-siirto-ja-jatkaminen

Asunnon VllOkl'El; Irtisanominen, purkaminen, velvollisuudet ja oikeudet

Vuokralainen

Vuokranantaja

Irtisanominen
Kirjallisesti ja
todistettavasti

1 kk

3 kk / 6 kk (vuosi rajana)
Perusteltava!

Purkaminen
kirjallisesti
perusteltava
todistettavasti

Viivastys luovuttaessa
Puutteellinen kunto
Terveydelliset syyt

Vuokranmaksun laiminlydminen
Vuokraoikeuden siirto lain
vastaisesti
Varoitusperusteet:
huoneiston vaara kaytto
hairitseva elama
huoneiston huono hoito

Velvollisuudet

Oikeudet




Asunnon VllOkl'El; Irtisanominen, purkaminen, velvollisuudet ja oikeudet

Vuokralainen

Vuokranantaja

Irtisanominen
kirjallisesti ja
todistettavasti

1 kk

3 kk / 6 kk (vuosi rajana)
Perusteltaval

Purkaminen
kirjallisesti
perusteltava
todistettavasti

Viivastys luovuttaessa
Puutteellinen kunto
Terveydelliset syyt

Vuokranmaksun laiminlydminen
Vuokraoikeuden siirto lain
vastaisesti
Varoitusperusteet:
huoneiston vaara kaytto
hairitseva elama
huoneiston huono hoito

Velvollisuudet

vakuusmenettely,

max. 3 kk

Vuokran maksu
Huoneiston hoito

Huoneiston luovuttaminen
sovittuna ailkana
kohtuullinen kunto

Oikeudet




Asunnon VllOkl'El; Irtisanominen, purkaminen, velvollisuudet ja oikeudet

Vuokralainen

Vuokranantaja

Irtisanominen
Kirjallisesti ja
todistettavasti

1 kk

3 kk / 6 kk (vuosi rajana)
Perusteltava

Purkaminen
Kirjallisesti
perusteltava
todistettavasti

Viivastys luovuttaessa
Puutteellinen kunto
Terveydelliset syyt

Vuokranmaksun laiminlydminen
Vuokraoikeuden siirto lain
vastaisesti
Varoitusperusteet:
huoneiston vaara kaytto
hairitseva elama
huoneiston huono hoito

Velvollisuudet

Vuokran maksu
Huoneiston hoito
Vakuudet, vuokraennakko

Huoneiston luovuttaminen
sovittuna aikana
kohtuullinen kunto

Oikeudet

Irtisanomisen tehottomuus
vuokran korotus kohtuuton
vahingonkorvaus (arajaoikeus)

Muuttopaivan siirto

Vuokraennakko - 3 kk,
vuokravakuus

Vuokran korottaminen




Vuokralainen

Vuokranantaja

Irtisanominen
kirjallisesti ja
todistettavasti

1 kk

3 kk / 6 kk (vuosi rajana)

Perusteltava: (esim. vuokranmaksujen toistuva

my6has-tyminen, asunnon myyminen, vuokranantajan tai

[&hisukulaisen muuttaminen asuntoon)

Purkaminen
Kirjallisesti
perusteltava
todistettavasti

Viivastys luovuttaessa
Puutteellinen kunto
Terveydelliset syyt

Vuokranmaksun laiminlydminen
Vuokraoikeuden siirto lain
vastaisesti
Varoitusperusteet:
huoneiston vaara kaytto
hairitseva elama
huoneiston huono hoito

Velvollisuudet

Vuokran maksu
Huoneiston hoito
Vakuudet, vuokraennakko

Huoneiston luovuttaminen
sovittuna aikana
kohtuullinen kunto

Oikeudet

Irtisanomisen tehottomuus
vuokran korotus kohtuuton
Vahingonkorvaus (karsjaoikeus)

Muuttopaivan siirto

Alivuokraus (1/2)

Vuokraennakko - 3 kk, vakuus
Vuokran muuttaminen

Tarkistusmenettely, sovittava
erikseen, kohtuullisuus

Haato!




3. Listaa kolme olennaista vuokranantajan ja
vuokralaisen velvollisuutta.

Vuokranantajan velvollisuudet:
e asunnon luovuttaminen vuokralaisen kayttoon
® asunnon pitaminen asuttavassa kunnossa

e hoitovastikkeen ja taloyhtion remonttikulujen
maksaminen

Vuokralaisen velvollisuudet:

e vuokran maksaminen sovittuna ajankohtana
e asunnon kunnosta huolehtiminen

® vioista ja puutteista ilmoittaminen



Forum Yhteiskuntaoppi 4

16. Vuokralle asumaan?

Taitotehtava: Tavanomaista kulumista
vai ei?

e



Tavanomaista kulumista vai ei?
Mika on tavanomaista kulumista, mika ei?

Lue ensin yleisia tulkintaohjeita asunnon
tavanomaisesta kulumisesta.

Ratkaise sitten muutamia tapauksia: onko
kyseessa tavanomainen kuluminen vai ei?
Perustele valintasi.




Yleisia periaatteita tavanomaisen kulumisen tulkinnassa

 Vuokralainen saa kuluttaa vuokra-asuntoa sen verran,
mita normaali elaminen vaatii. Tata kutsutaan
tavanomaiseksi kulumiseksi. Asunnon ei siis tarvitse olla
samassa kunnossa vuokra-ajan alkaessa ja paattyessa.

e Jos asunto on kulunut tavanomaista enemman,
vuokralaisen pitaa korvata asunnon kunnostaminen.
Vuokranantaja voi pidattaa korjaamiseen tarvittavan
summan vuokravakuudesta.

 Vuokralaisen pitaa hoitaa asuntoa huolellisesti. Hanen
tulee valttaa sellaista toimintaa, joka voi aiheuttaa
asunnolle vahinkoa. Asunnon puutteista on ilmoitettava
vuokranantajalle.




Yleisia periaatteita tavanomaisen kulumisen tulkinnassa

Vuokralainen vastaa niista asunnon
vahingoista, jotka han tai hanen luvallaan
asunnossa oleskellut henkilo on
huolimattomuudellaan tai laiminlyonnillaan
asunnossa aiheuttanut.

Tavallinen kuluminen syntyy pitkan ajan
kuluessa. Pitkaan kestaneessa
vuokrasuhteessa saa asuntoon tulla
enemman jalkia kuin lyhyessa.



Yleisia periaatteita tavanomaisen kulumisen tulkinnassa

Pintamateriaali vaikuttaa siihen, kuinka paljon
jalkia siihen saa tulla. Esim. huokoiseen
seinamateriaaliin saa tulla enemman jalkia kuin
kovaan.

Erityista hoitoa vaativista pinnoista tulee
vuokralaiselle antaa hoito-ohjeet tai han ei ole
vastuussa niiden kulumisesta.

Akillisestd tapahtumasta aiheutuvat vahingot
tulee yleensa korvata, vaikka ne olisivat vahinkoja
tai johtuisivat vuokralaisen tietamattomyydesta.



& w

Tavanomaista kulumista vai ei?

. Kylpyhuoneen kaapin ovi on kostunut. Asukas on

kayttanyt suihkuverhoa.

. Keittion tyotasoihin on jaanyt viiltojalkia

keittioveitsista.
Pesualtaiden muovitulpat ovat kadonneet.

. Kaksi jaakaapin muovihyllya on murtunut.

Vuokrasuhde on kestanyt seitseman vuotta.

. Pakastin on mennyt rikki, koska se on sulatettu

viimeksi kahdeksan vuotta sitten.



Tavanomaista kulumista vai ei?

6. Sohvan jaloista on tullut lattiaan jaljet, koska sohva on
hieman liikkunut aina kun sille on istuttu.

7. Peilin ja taulujen kiinnityksesta on jaanyt asunnon seiniin
kahdeksan reikaa, joita vuokralainen ei ole paikannut
kitilla.

8. Kylpyhuoneen wc-istuin on haljennut, koska
vuokralainen on joutunut nousemaan sen paalle
seisomaan vaihtaessaan kylpyhuoneen lamppua.

9. Vuokralaisen kummilapsi piirsi kuulakarkikynalla koko
seinan pituisen viivan tapettiin.

10.Vuokralaisen koiran kynsista oli tullut raapimisjalkia
pehmeaan koivuparkettiin.



Tehtavien vastaukset

1. Kylpyhuoneen kaapin ovi on kostunut. Asukas on
kayttanyt suihkuverhoa.

Tavanomaista kulumista.

* Kylpyhuoneen kaappien voi olettaa altistuvan
tavanomaista suuremmalle kulutukselle.

* Jos vuokralainen ei olisi kayttanyt
suihkuverhoa, olisi hanen toimintansa ollut
huolimatonta ja korvausvelvollisuus
mahdollisesti syntynyt.



Tehtavien vastaukset

2. Keittion tyotasoihin on jaanyt viiltojalkia
keittioveitsista.

Ei ole tavanomaista kulumista.
* Asukkaan tulee suojella pintoja, tassa
tapauksessa hanelta voi edellyttaa
leikkuualustan kayttoa.



Tehtavien vastaukset

3. Pesualtaiden muovitulpat ovat kadonneet.

Ei ole tavanomaista kulumista.
* Asuntoon kiinteasti kuuluvat tavarat
pitaa sailyttaa huolellisesti, puuttuvat
tavarat pitaa korvata.



Tehtavien vastaukset

4. Kaksi jaakaapin muovihyllya on murtunut.
Vuokrasuhde on kestanyt seitseman vuotta.

Tavanomaista kulumista.
* Vuosia kaytossa olleen kodinkoneen
kuluminen tai hajoaminen on normaalia
kulumista.



Tehtavien vastaukset

5. Pakastin on mennyt rikki, koska se on
sulatettu viimeksi kahdeksan vuotta sitten.

Ei ole tavanomaista kulumista.

* Laitteen virheellisesta kaytosta
aiheutuva rikkoutuminen ei ole
tavallista kulumista. Pakastin pitaa
sulattaa saannollisesti.



Tehtavien vastaukset

6. Sohvan jaloista on tullut lattiaan jaljet, koska
sohva on hieman liikkkunut aina kun sille on istuttu.

Tavanomaista kulumista.
* Huonekalujen pieni liikkuminen niiden

kayton yhteydessa aiheuttaa tavanomaista
kulumista.

* Jos sohvaa olisi siirretty toiseen paikkaan
lattian yli vetamalla ja tasta olisi syntynyt
jalkia lattiaan, ei kyseessa olisi enaa ollut
tavanomainen kuluminen.



Tehtavien vastaukset

7. Peilin ja taulujen kiinnityksesta on jaanyt
asunnon seiniin kahdeksan reikaa, joita
vuokralainen ei ole paikannut kitilla.

Tavanomaista kulumista.

* Seinissa saa olla kohtuullinen maara
kiinnityksesta syntyneita reikia, eika niita
tarvitse paikata tai maalata.

* Kiinnitykset on kuitenkin tehtava kullekin
seinamateriaalille oikealla tavalla ja
valtettava tarpeettoman isoja kiinnitysjalkia.



Tehtavien vastaukset

8. Kylpyhuoneen wc-istuin on haljennut,
koska vuokralainen on joutunut nousemaan
sen paalle seisomaan vaihtaessaan
kylpyhuoneen lamppua.

Ei ole tavanomaista kulumista.
* Woc-istuimen kayttaminen korokkeena
ei ole sen tavanomaista kayttoa.



Tehtavien vastaukset

9. Vuokralaisen kummilapsi piirsi
kuulakarkikynalla koko seinan pituisen viivan

tapettiin.

Ei ole tavanomaista kulumista.
® Pintojen raaputus- tai piirtojaljet eivat
ole tavallista kulumista, vaikka ne olisi
tehnyt lapsi.
® Vuokralainen vastaa vieraidensa
aiheuttamista vahingoista.



Tehtavien vastaukset

10. Vuokralaisen koiran kynsista oli tullut
raapimisjalkia pehmeaan koivuparkettiin.

Ei ole tavanomaista kulumista.
* Lemmikkien pitaminen vuokra-asunnossa on

lahtokohtaisesti sallittu, mutta vuokralainen
vastaa niiden aiheuttamista vahingoista.

* Purema- ja raapimisjalkia ei lasketa
tavanomaiseksi kulumiseksi.



S2019/5: asunnon vuokraus

Saara on vuokrannut Tampereella sijaitsevan kaksion Pekalta. Sovittiin, etta
vuokra on 600 euroa ja vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi. Saara joutui
maksamaan vuokraennakkona kahden kuukauden vuokrat eli 1 200 euroa.

Vuokrasopimus laadittiin kirjallisesti, ja siina sovittiin, etta irtisanomisaika
on vuokralaisen puolelta kolme kuukautta ja vuokranantajan puolelta yksi
kuukausi. Kahden viikon asumisen jalkeen Saara havaitsi, ettei asunnon
kunto vastannut hanen odotuksiaan ja sen sijainti oli opiskelujen kannalta
hankala. Niinpa Saara paatyi irtisanomaan vuokrasopimuksen kirjallisesti
vedoten asunnon heikkoon kuntoon.

Pekka katsoi vastineessaan, ettei Saaralla ollut oikeutta irtisanoa asuntoa
sen huonon kunnon vuoksi, silla Saara oli nahnyt sen ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista. Pekka katsoi myos, ettei han ole
velvoitettu palauttamaan vuokratakuuta, silla Saaran asumisen aikana
asunnossa oleva 450 euron arvoinen astianpesukone oli mennyt
epakuntoon.

Pohdi oikeudellisia seikkoja, joiden perusteella Saaran ja Pekan erimielisyys
ratkaistaisiin.



S2019/5: asunnon vuokraus

Huomioon on otettava seuraavia seikkoja:

e Vuokrasopimus on tehty kirjallisena toistaiseksi voimassaolevaksi.
e Saara voi irtisanoa vuokrasopimuksen ilman perustelua.
e Saaran irtisanomisaika on yksi kuukausi — ei voida sopia muuta.

e Pyydetty vuokraennakko on lain sallimissa rajoissa, maksimissaan
kolme kuukautta.

e Astianpesukoneen rikkoutumisen kohdalla otettava huomioon sen
ika ja rikkoutumisen syy. Mikali kyse on normaalista kulumisesta,
vastaa vuokranantaja uuden koneen hankinnasta. Mikali Saara on
aiheuttanut koneen rikkoutumisen, voidaan hanet velvoittaa
vahingonkorvaukseen.



S2019/5: asunnon vuokraus

e Tehtavanannosta ei kay ilmi, onko erillisesta
vuokravakuudesta sovittu ja minka
suuruinen mahdollinen pyydetty
vuokravakuus on ollut.

e Vuokraennakosta ei saa pidattaa
astianpesukoneen arvoa vastaavaa summaa
vaan se on pidatettava mahdollisesta
vuokravakuudesta, mikali Saara on sellaisen
maksanut.




S2019/5: asunnon vuokraus

e Ennakkovuokra on etukateen maksettua vuokraa, se ei
ole vakuus eika vakuuden korvike. Mikali
vuokraennakkoa kaytetaan vuokrasuhteen alussa, ei sita
tarvitse palauttaa, koska Saara on velvoitettu maksamaan
asumiskuukauden ja sita seuraavan kuukauden vuokran
irtisanomissaadosten mukaisesti.

e Mahdolliset riita-asiat kasitellaan karajaoikeudessa tai
kuluttaja-riitalautakunnassa. Tehtavanannon
epaselvyyden vuoksi, esimerkiksi vuokratakuu on vaara
kasite, oikea kasite on vuokravakuus, suositellaan
ymmartavaa suhtautumista kokelaan mahdollisiin
kasitesekaannuksiin.
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