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sopimusehdot YSE 1998
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Perusta

» YSE= Rakennusurakan yleiset sopimusehdot, jotka on tarkoitettu
elinkeinoharjoittajien valisiin rakennusurakkasopimuksiin. Sopimusehdot
soveltuvat muutoksitta myos sivu- ja aliurakoihin.

» Kuluttajansuojasaannoksia ei ole otettu huomioon.
Ensimmainen YSE 1983
» Uudistettu YSE 1998

» Vahvistettu muuttumattomana 2016 = 2.painos

» YSE-ehtoihin liittyvat ja viittaavat asiakirjat tunnistaa tunnuksesta

» Muita vastaavia sopimusehtoja mm.
» Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot KSE 2013 (RT 13-11143)
» Rakennusalan toita koskevat yleiset kuluttajasopimusehdot RYS-9 1998 (RT 16-1078




Perusta

» YSE-asiakirjoja on saatavilla muun muassa

» ruotsin, venajan, englannin, latvian, liettuan ja vironkielinen YSE 1998
Urakkatarjouspyynnon ja urakkatarjouksen laatiminen (RT 16-10744)
Rakennusurakka-sopimuksen laatiminen (RT-16-10669)

KVR-urakkasopimuksen laatiminen (RT 16-10740)

Sivu-urakkasopimuksen laatiminen (RT 16-10667)

Sivu-urakan alistamissopimuksen laatiminen (RT 16-10725)
Vastaanottotarkastuksen poytakirjan ja virheluettelon laatiminen (RT 16-10733)
Takuutarkastuksen poytakirjan laatiminen (RT 16-10734)
Jalki-/Valitarkastuksen poytakirjan laatiminen (RT 16-10735)
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» RT-kortistoa voi selata ja sopimuksia tayttaa https://www.sopimuslomake.net/

» Maksa sopimus vasta kun se on molemmin puolin hyvaksytty! Sisaltoa ei voi muuttaa tama
jalkeen.




Perusta

» YSEN pohjalla mm.

» Tyoturvallisuus
» Tyoturvallisuuslaki 738/2002

» Valtioneuvoston asetus rakennustyon turvallisuudesta
» Sopimusoikeudelliset periaatteet

» Kauppalaki

» Oikeustoimilaki

» (Kuluttajan suojalaki)
» Tyolainsaadanto

» Rakentamista koskeva lainsaadanto ja ohjeet

» Maankaytto- ja rakennuslaki

Tyonantajalla on velvollisuus pitaa
rakennustyomaalla nahtavana kaikki
olennaiset rakennustyon
turvallisuutta, ja terveytta koskevat
lait ja asetukset.

Esim. kirja: Rakennustyopaikoilla
nahtavana pidettavat
tyoturvallisuussaadokset 2020 /
Niskanen Toivo




Sisalto

11 lukua, 92 §:aa, 19 sivua

Luku Urakan sisalto ja laajuus

Luku Urakka-aika

Luku Vastuu

Luku Vakuudet ja vakuutukset

Luku Maksuvelvollisuus

Luku Suunnitelma ja hinta-muutokset
Luku Omistusoikeus ja vahingonvaara
Luku Organisaatiot

W 0o N o AW

Luku Yhteiset kokoukset ja toimitukset
10. Luku Sopimuksen purkaminen ja siirtaminen
11. Luku Erimielisyydet ja niiden ratkaiseminen




Kaytto

» YSE 1998 ehdot ovat laajat, jonka vuoksi niita paasaantoisesti sovelletaan
vain suurempiin urakoihin.

» Pienemmissa urakoissa sovelletaan yleensa ennemmin
pienurakkasopimusehtoja, jotka eivat noudata YSE 1998. Ohje
PIENURAKKASOPIMUKSEN LAATIMINEN, RAKENNUSTEKNISET TYOT (RT- 16-
10703)

» Toki YSE 1998 ehtoja voidaan soveltaa osapuolten yhteisymmarryksella kaikissa
urakoissa.

» Kokonaisurakoissa ja yhteisilla rakennustyomailla voi olla useita kymmenia
YSE-ehtoisia tai muita sopimuksia.

» Urakoitsija voi siis toimia tilaajana ketjussa ja niiden eteenpain.

”Tilaaja; urakoitsijan sopimuskumppani, joka on
tilannut urakkasuorituksen. Tilaajana voi toimia
rakennuttaja tai urakoitsija.”




Tarkoitus

Maarittaa sopimuksen sisalto mahdollisimman yksiselitteisesti
Osapuolten roolit, vastuut ja velvoitteet
Osapuolten oikeudet

Ristiriitojen ehkaiseminen

Minimi ja maximi arvojen asettaminen Tips: YSE 1998 alussa

Kasitteiston maarittelya on kasitteiston
maarittelya ja lopussa
asiasanahakemisto
helpottamaan
sopimuksen lukua.
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Erityispiirteet ja haasteita

>
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YSE 1998 korostaa yhteistoimintaa, yhdessa seka kirjallista sopimista,
sopimusosapuolien lojaliteettia, ammattitaitoa ja ennakoivaa toimintatapaa.

Sopimussuhteen pitkaaikaisuus

Paasuoritusvelvollisuuden monimutkaisuus

Sopimuksen monimutkaisuus

Suunnitelmien taydentyminen ja muuttuminen tyon aikana

Useiden osapuolten mukanaolo hankkeessa

Suoritusten altistuminen hairiotekijoille

Sopimusasiakirjojen keskinainen patevyysjarjestys ja yhteensovittaminen

Kohtuullisen haastava sopimustyyppi




Sitovuus

» Sopimukset ovat osapuolia sitovia (Sopimussitovuuden periaate= pacta sund
servanda)

» Lahtokohtaisesti sopimusta ei voi yksipuolisesti muuttaa

» Suomen lainsaadannon mukaan sopimusten kohtuusperusteinen sovittelu on
kuitenkin mahdollista

» 88 § Sopimuksen siirtaminen ”Kummallakaan sopijapuolella ei ole oikeutta
siirtaa sopimusta ilman toisen sopijapuolen suostumusta.”

» Rakennusurakassa omat haasteensa, silla muutoksia tulee lahes poikkeuksetta
aina

» Ennakoiva sopiminen, myos mahdollisista tulevista muutostilanteista ja niissa
toimimisesta




Vaikuttavuus

» YSE 13 § maarittaa asiakirjojen patevyysjarjestyksen

» Patevyysjarjestys korostaa urakkasopimusta, sija 1!

» Ellei urakkasopimuksessa ole toisin sovittu

» Sopimusasiakirjojen on tarkoitus taydentaa toisiaan (YSE 12 §). Jos ne
kuitenkin ovat ristiriidassa, jarjestyksella on merkitysta.

”Urakkasopimus (urakkasopimusasiakirja);
tilaajan ja urakoitsijan valinen allekirjoitettu
asiakirja tietyn tyontuloksen aikaansaamiseksi
sovittua hintaa tai veloitusperustetta vastaan.”




Vaikuttavuus

Asiakirjojen patevyysjarjestys 13 § 1 mom.

Kaupalliset asiakirjat ”Kaupalliset asiakirjat; sopimuksen talouc
a) urakkasopimus; ja juridista sisaltoa koskevat asiakirjat; jot
sopimuksessa tai naissa sopimusehdoissa on
lueteltu kaupallisiksi asiakirjoiksi”

b) urakkaneuvottelupoytakirja;

)
c) nama yleiset sopimusehdot;
d) tarjouspyynto ja ennen tarjouksen antamista annetut
kirjalliset lisaselvitykset;
e) urakkaohjelma tai muut sopimuskohtaiset urakkaehdot;
f ) urakkarajaliite;
g) tarjous;
h) maara- ja mittaluettelot;

i) muutostoiden yksikkohintaluettelo.

» Tarkeaa: kaupallisissa asiakirjoissa olevien riskien tunnistaminen!




Va'i ku ttavu us ”Tekniset asiakirjat; rakennustyon sisaltoa,

laatua ja suoritusta koskevat asiakirjat, jotka
sopimuksessa tai naissa sopimusehdoissa on
lueteltu teknisiksi asiakirjoiksi.”

Asiakirjojen patevyysjarjestys 13 § 1 mom.

Tekniset asiakirjat

j) tyokohtaiset laatuvaatimukset ja selostukset;
k) sopimuspiirustukset;

l) yleiset laatuvaatimukset ja tyoselostukset.

» Tekniset asiakirjat osoittavat, mita tehdaan ja kaupalliset asiakirjat, paljonko
siita saadaan €.




Vaikuttavuus

>

YSE 1998 mukainen patevyysjarjestys korostaa urakkasopimusta, jossa voi olla
YSE 1998 poikkeavasti mm.

> Korkeammat viivastyssakot Menettelytapamaarays: Maarays siita, milla
» Lisasanktioita tavoin urakan aikana tulee toimia erilaisten
eteen tulevien kysymysten osalta.

» Menettelytapamaaraysten tiukentaminen

» Eri asiakirjajarjestys, esim. urakka-ohjelman nostaminen YSE 1998 ylapuolelle

Allekirjoitettu urakka-sopimus on siis patevin! Vaikka siina kumottaisiin esim.
YSE 1998 ehtoja.

Myos urakkaneuvottelupoytakirja tulee ennen YSE 1998, ellei urakka-
sopimuksessa ole toisin maaratty.

Urakka-sopimus on yleensa tilaajalle edullisempi ja usein koetaan tilaajalla
olevan enemman valtaa sen sisaltoon.

Urakkasopimusta on oikeuskirjallisuudessa kuvattu oikeudelliselta
luonteeltaan ”taydentyvaan sopimiseen” perustuvaksi sopimukseksi =
tosiasiallinen lopputulos sovitaan urakanaikaisin sopimuksin



Luku 1: Urakan sisalto ja laajuus

» Urakoitsijan suoritusvelvollisuuden maarittaminen;

» 1 8 Paasuoritusvelvollisuus 1 mom. ”Urakoitsija on velvollinen sovittua
urakkahintaa tai muuta maksuperustetta vastaan tekemaan kaikki
urakkasopimuksen ja siina noudatettaviksi maarattyjen sopimusasiakirjojen
edellyttamat tyot ja toimenpiteet seka hankinnat aikaansaadakseen naissa
asiakirjoissa maaritetyn tyontuloksen ja luovuttamaan sen sopimusasiakirjojen
mukaisesti tehtyna valmiina tilaajalle.”

Urakoitsijan tarkein velvollisuus = mita ollaan tekemassa

» Kokonaisuus, joka maaraytyy sopimuksen teknisten ja kaupalliset asiakirjojen
mukaan.

» Sopimusvapauden periaatteella paasuoritusvelvollisuus on sovittavissa vapaasti
millaiseksi tahansa.




Luku 1: Urakan sisalto ja laajuus

» Suoritusvelvollisuuden sisallon merkitys ja sen ymmartaminen!

» Urakkasopimuksessa voidaan laajentaa tai supistaa paasuoritusvelvollisuutta
» TARKEA MERKITYS LISA- JA MUUTOSTOIDEN MAARITTELYSSA

» 1 8 Paasuoritusvelvollisuus 2 mom."”Urakkaan kuuluvat kaikki suoritukset, joita
sovitun tydntuloksen aikaansaaminen edellyttaa tehtavaksi. Urakoitsija ei taman
mukaan ole velvollinen toteuttamaan tilaajan vaatimuksia, jotka eivat perustu
sopimusasiakirjoista ilmeneviin maarayksiin ja joita huolellinen urakoitsija ei
ole urakkahinnassa voinut rakennusalalla yleisesti noudatettavan
kdytiannon perusteella ottaa huomioon.”

» Luvussa 1 maarataan myos urakoitsijalle kuuluvat sivuvelvollisuudet, lisaksi
urakoitsijalle voi urakkasopimuksen mukaan kuulua myos tyomaapalveluiden
jarjestaminen seka tyomaan johtovelvollisuudet.

» Urakka-sopimus maarittaa loppukadessa roolin! Myos onko urakoitsija
esim. paaurakoitsija.




Luku 1: Urakan sisalto ja laajuus

» Tyon toteutus ja yhteistoiminta;

» 5 § TyGaikataulu 2 mom. “"Urakoitsijan on osallistuttava tilaajan ja muiden
urakoitsijoiden kanssa tyoaikataulun ja tydsuunnitelman laatimiseen. Aikataulua
laadittaessa on otettava huomioon toimintakokeiden ja koekaytdn vaatima aika seka
urakoitsijan omien téiden jarjestely. Tyoaikataulu hyvaksytaan yhteisesti
noudatettavaksi ja aikataulun tarkentumista lukuunottamatta sita voidaan
muuttaa vain yhteisesti sopimalla.”

» Yhteistoiminta tarkoittaa seka urakoitsijoiden valista myotavaikuttamista, mutta
myo0s tilaajan / rakennuttajan myotavaikuttamista

» Tilaajan myotavaikuttamisvelvollisuus 8 §; tilaaja mm. vastaa suunnitelmien oikean- ja
maaraystenmukaisuudesta seka antaa urakoitsijalle "rauhan” ja mahdollisuudet
tyonsuorittamiseen.




Luku 1: Urakan sisalto ja laajuus

» Laadunvarmistus;

» 10 § Urakoitsijan laadunvarmistus 1 mom. ”Urakoitsijan on noudatettava
sopimusasiakirjoissa  edellytettya laadunvarmistusta. Urakoitsijan on
viimeistaan ennen tyon aloitusta vaadittaessa kirjallisesti osoitettava, kuinka han
varmistaa suorituksensa laadun. Urakoitsijan on joka tapauksessa meneteltava
siten, etta sopimuksen mukainen laatu saavutetaan.”

» 10 § Urakoitsijan laadunvarmistus 2 mom. “Urakoitsijan edellytetaan kayttavan
rakennustuotteita, joiden takuuaika vastaa vahintaan urakoitsijan takuuaikaa,
ellei kaupallisissa asiakirjoissa ole toisin maaratty.”

» Tilaajan laadunvarmistus kaytannossa kohdassa Luku 8 Valvonta 59-62 §.

» YSE 1998 laadunvarmistus on hyvin suorituskeskeinen. Laadunvarmistus urakka-
ohjelmassa, tyoturvallisuusohjeistuksessa ja tarjouspyynnossa kasittaa usein
paljon laajempia kokonaisuuksia

» Tuleeko ESG / Yritysvastuu tulevaisuuden YSEen?




Luku 1: Urakan sisalto ja laajuus

» Sopimusasiakirjat;

» (Patevyysjarjestys kts. diat 9-12)

» 15 § Hyvan rakentamistavan noudattaminen ”Jos sopimusasiakirjoissa ei ole
mainintaa rakennustyolle tai sen osalle asetettavista vaatimuksista, kuten
laadun, maaran tai suoritustavan osalta, urakoitsijan on neuvoteltuaan
asiasta tilaajan kanssa noudatettava sopimusasiakirjojen samanlaisista
tai rinnastuskelpoisista suorituksista antamia maarayksia tai naiden
puuttuessa vastaavanlaisissa rakennustoissa yleensa noudatettavaa
menettelya hyvan ja kunnollisen tyontuloksen aikaansaamiseksi.”

Hyva rakennustapa kasitteena on rakennusalan sisainen normi, joka kattaa
rakennuksen elinkaariajattelun lisaksi rakennusalalla alan itsensa sopimia ja
yleisesti hyvaksyttyja ja kaytettyja menettelyja. Menettelyilla paastaan hyvaan

ja laadukkaaseen lopputulokseen.




Luku 2: Urakka-aika

» Urakka-aika;
» 18 8§ Viivastyssakko: YSE 1998 viivastyssakko on usein minimi (kts. dia 12)

Urakka-ajan pidentamiseen oikeuttavat tekijat;
» 19 § Tilaajan myotavaikutusvelvollisuuden laiminlyonti (kts. dia 24)
» 20 § Ylivoimainen este
» Miten korona ja sota vaikuttavat/ovat vaikuttaneet?

» Menettelytapamaarayksia toiden pysahtymisen tai viivastymisen uhan
kohdalla

» Menettelytapamaaraysten noudattamatta jattaminen voi johtaa oikeuden
menettamiseen!




Luku 3: Vastuu

» Sopijapuolten vastuu 24 § Yleinen vastuu 3 mom. ”Sopijapuoli vastaa
alaistensa ja asiantuntijoidensa seka urakan tayttamisessa mahdollisesti
kayttamiensa muiden osapuolten toista ja toimenpiteista, mikali nadissa
yleisissa sopimusehdoissa tai muissa kaupallisissa asiakirjoissa ei ole muuta
sanottu.”

» Urakoitsija vastaa alihankkijoista kuin omistaan

» Paaurakoitsijalla viimekadessa vastuu rakennuttajalle




Luku 3: Vastuu

Urakoitsijan vastuu;

» 26 § Vastuun laajuus 2 mom.: ”Urakoitsija vastaa muutos- ja lisatoista
samalla tavalla kuin muistakin sopimuksen perusteella hanelle kuuluvista
velvollisuuksista.”

» 26 § Vastuun laajuus 3 mom.: ”Urakoitsijan edellytetaan tulkitsevan
sopimusasiakirjoissa esitettyja tietoja ja tutkimustuloksia alan asiantuntijana.”

» Urakoitsijan vastuut

» vastuu tyontuloksesta
tuotevastuu
takuuajan vastuu
vastuu takuuajan jalkeen
vastuu kolmannelle osapuolelle

vastuu rakennusalueesta hankituista tiedoista

vV v v v v Y

huomautuksentekovelvollisuus




Luku 3: Vastuu

» 33 § Huomautuksentekovelvollisuuden tayttamisen vaikutus vastuuseen 1 mom.
"Kun urakoitsija havaitsee rakennussuorituksessa kaytettavaksi maaratyissa
rakennustavaroissa, rakennusosissa tai tilaajan antamissa maarayksissa
virheellisyyksia, jotka saattavat vaarantaa rakennustyon sopimuksen mukaisen
tayttamisen, hanen on tehtava tasta viipymatta todistettavasti ilmoitus tilaajalle.
Jos tilaaja tasta huolimatta vaatii sopimusmaarayksia noudatettavaksi, urakoitsija
tehdessaan tyon sopimuksen mukaisesti vapautuu vastuusta niihin seikkoihin
nahden, joista han on sanotulla tavalla tehnyt huomautuksen.”

» 33 § Huomautuksentekovelvollisuuden tayttamisen vaikutus vastuuseen 2 mom. “Jos
urakoitsija ei ole havainnut sanotunlaisia virheitd, jotka kuitenkin ovat niin
ilmeisid, etta hanen olisi kohtuuden mukaan pitidnyt ne havaita ja ilmoittaa
niista 1. momentissa sanotulla tavalla tilaajalle, urakoitsija vastaa omaa
tuottamustaan vastaavalta osin naista virheellisyyksista. Todistamisvelvollisuus
vastuun urakoitsijalle siirtymisesta on tilaajalla.”

» On yhteistuumin pyrittava parhaaseen mahdolliseen lopputulokseen, oman
suorituksen laadukas(kin) loppuun saattaminen ei riita.




Luku 3: Vastuu

» Molemmilla osapuolilla on huomautuksentekovelvollisuuden ja
myotavaikutusvelvollisuutensa nimissa oikeus ja velvollisuus reklamaatioiden
tekemiseen

» Sopimusosapuolien valinen lojaliteetti

» Rakennusurakassa olosuhteet tai lopputulos ovat lahes poikkeuksetta aina eri
kuin sopimuksen tekohetkella

» Mikali reklamaatioita ei tehda, voidaan asioiden olettaa olevan kunnossa

» YSE 1998 ehtojen puitteissa molemmat osapuolet voivat vapautua esim.
korjausvastuusta

» Joissain tilanteissa voidaan nahda sopimusta rikkovan osapuolen suojakeinona

» Myos valvonnan, kokonaiskuvan ja tapahtuma aikaketjujen luomisen merkitys
korostuu

» Kuitenkin laiminlyonnista voi seurata puhevallan menetys tai jopa
vahingonkorvausvelvollisuus

» Menettelytapamaaraysten huomioiminen (kts. dia 19)




Luku 3: Vastuu

» 1. vaiheen reklamaatioiksi voidaan katsoa esim.

» 19 § Tilaajan myotavaikutusvelvollisuuden laiminlyonti 2 mom. ”Oikeus
urakka-ajan pidennykseen edellyttaa kuitenkin, etta urakoitsija tekee
viipymatta huomautuksen tilaajalle ja tayttaa omat velvollisuutensa siina
laajuudessa kuin se kulloinkin on mahdollista”

» 23 8 Menettelytapamaarayksia 1 mom. 1. virke "Kun tyomaalla syntyy 19—
20 §:issa mainituista syista johtuva toiden pysahtymisen tai viivastymisen
uhka, urakoitsijan on viipymatta ilmoitettava tasta tilaajalle.”




Luku 3: Vastuu

» 2. asteen reklamaatioiksi voidaan katsoa esim.

» 23 § Menettelytapamaarayksia 1 mom. 1. virkkeen jalkeinen ”Mikali tyot
pysahtyvat tai ilmaantuu muu sellainen syy, jonka johdosta urakoitsija
katsoo, etta hanella on oikeus saada urakka-aikaan pidennysta tai
kustannusten korvausta, hanen tulee valittémasti ilmoittaa tasta tilaajalle
kirjallisesti uhalla, etta han muussa tapauksessa menettaa oikeutensa
naihin.”




: Vastuu

Luku 3
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Vahinkojen ja niiden maaran tarkka dokumentointi




Luku 3: Vastuu

» Reklamaatio on valine urakan muutostilanteiden hallinnointiin

» Hallinnointi ei pelkastaan edesauta urakan kunnialla loppuun saattamista vaan
myos aikaa = rahaa

Sopimuksen
@ Sovittu urakka-aika ja urakkahinta mukainen  Tosiasiallinen
Urakke-Gika (YSE 1§) paasuoritusvelvoite vastaanotio vastalanotto
alkaa i
1
Aika / Euroa- de-\\"o.e“
0 e

| Viivastyssakko +
Lisd- ja muutostyot maksamatta
Tjan myotavaikutusvelvollisuuden Llyonti el “?é_ ja

muutostyét ym.
Poikkeukselliset olosuhteet  lisékustannukset

E Muut haitat




Luku 4: Vakuudet ja vakuutukset

» Vakuudet;

» YSE 1998 maaraa vakuuksien (=rakennusajan vakuus, takuuajan vakuus ja tilaajan
vakuus) maarista ja velvollisuuksista, jotka kuitenkin hyvin usein
kumotaan/muutetaan urakkasopimuksessa.

» Vakuutukset;

» Vakuutusten ottamisesta ja sisallosta vastaa tyomaanjohtovelvollisuuksista
vastaava urakoitsija.

» 38 8 Rakennuskohteen vakuuttaminen 4 mom. ”Vakuutus on otettava rakennuttajan
nimiin rakennuskohteen sijaintimaassa yleisesti vakuutustoimintaa harjoittavasta
vakavaraisesta vakuutuslaitoksesta. Vakuutusmaaran tulee joka hetki vastata
vakuutuskohteen taytta arvoa lisd-ja muutostoineen. Mikali kaupallisissa
asiakirjoissa ei ole toisin sanottu, vakuutuksen omavastuu saa olla korkeintaan 0,5 %
vakuuttamisvelvollisen urakoitsijan urakkahinnasta.”

» Toiminnan vastuuvakuutuksen arvoa ei YSE 1998 maarittele. Tama on usein
maaritelty urakkasopimuksessa, esim. 500 000 €.




Luku 5: Maksuvelvollisuus

» 41 8 Viivastyskorko: "Ellei urakkasopimuksessa ole toisin sovittu, tilaaja on
velvollinen maksamaan urakoitsijalle korkolain mukaisen vuotuisen
viivastyskoron, mikali tilaaja ei tayta maksuvelvollisuuttaan 14 vuorokauden
kuluessa siita, kun maksukelpoinen lasku on esitetty tilaajalle.”

» Kaytannossa tama on kuitenkin isoissa urakoissa harvoin nain







Luku 6: Suunnitelma- ja hintamuutokset

>

43 § Muutostyovelvollisuus 1 mom. ”Urakoitsija on velvollinen toteuttamaan
tilaajan vaatimat muutostyot, elleivat ne olennaisesti muuta urakkasuoritusta
toisen luonteiseksi.”

Tapauskohtaisesti harkiten voidaan paatella, milloin urakkasuoritus muuttuu
olennaisesti.

» Esim. Jos muutostoita on erittain paljon?

43 § Muutostyovelvollisuus 2 mom. “Muutokset on selvasti osoitettava urakoitsijalle.
Urakoitsijan on tehtava ja tilaajan on kasiteltava muutostyota koskeva tarjous
viipymatta. Muutosta ei saa ryhtya toteuttamaan ennenkuin sen sisallosta ja
vaikutuksesta urakkaan on kirjallisesti sovittu.”

43 § Muutostyovelvollisuus 3 mom. ”Edellisen momentin estamatta pienista ja
kiireellisista muutoksista voi ilman kirjallista sopimusta antaa maarayksen
tilaajan 59 §:n 4. momentissa mainitulla tavalla asianmukaisesti valtuuttama henkilé.
Maarays on merkittava tydmaapaivakirjaan. Muutoksen vaikutuksesta
urakkahintaan on niin pian kuin mahdollista kirjallisesti sovittava

» Tama koskee vain muutostoita, ei lisatoita!

» Urakkasopimuksessa kuitenkin usein maininta, etta kaikista muutostois
sovittava kirjallisesti




» 44 § Rakennussuunnitelman muuttamisen vaikutus urakkahintaan ja urakka-

» Tilaajalla on myotavaikutusvelvollisuutensa ja 43 § 2 mom. mukaan

Luku 6: Suunnitelma- ja hintamuutokset

aikaan 3 mom. ”Jos rakennussuunnitelman muutos vaikuttaa urakka-aikaan
pidentavasti, on urakoitsijalla oikeus saada kohtuullinen pidennys urakka-aikaan.
Pidennyksesta on ennakolta sovittava ja vaatimus urakka-ajan pidentamisesta
on tullakseen huomioonotetuksi esitettava kirjallisesti
muutostyotarjouksen yhteydessa, kuitenkin viimeistadn ennen kuin
rakennussuunnitelman muutosta ryhdytaan toteuttamaan.”

velvollisuus kasitella tarjous viipymatta. Mikali tilaaja ei kasittele tarjousta
maaraysten mukaan, voidaan tama tulkita sopimusrikkomukseksi.



Luku 6: Suunnitelma- ja hintamuutokset

» 46 8 Lisatyot "Muista kuin 43 § 1. momentin mukaisista lisdyksista seka niiden
hinnasta, suoritusajasta ja vaikutuksesta urakka-aikaan on sovittava kirjallisesti
ennen niihin ryhtymista.”

» Muutos- ja lisatoiden kirjallisessa sopimisessa on hyva huomioida: 66 §
Tyomaakokoukset 2 mom. "Tyomaakokouksessa tehty poytakirjaan otettu
huomautus tai ilmoitus, joka muutoin olisi tehtava kirjallisesti, katsotaan
mainitunlaista kirjallista ilmoitusta vastaavaksi.”

» Tyomaakokouspoytakirja on aina allekirjoitettava ( YSE 1998, 668 1 mom.).

» Kirjallinen sopiminen ja sopimusosapuolien allekirjoitus ehdot nain ollen tayttyvat

» Muutos- ja lisatoita on valilla vaikea erottaa toisistaan. Sopimusosapuolilla voi
tasta olla myos eriavat mielipiteet.




Luku 7: Omistusoikeus ja vahingonvaara

» 51 8§ Maksun vaikutus ”"Rakennustydmaalla olevat urakoitsijan yksiloidyt
rakennustavarat ja rakennusosat siirtyvat tilaajan omistukseen niilta
osin, kuin niitd vastaava maksu on suoritettu.”

» 55 § Vahingonvaara "Tilaajan vastaanotettua 70 tai 71 §:n mukaisesti
urakkasuorituksen vahingonvaara siirtyy tilaagjalle”

» Omistus siirtyy maksua vastaan, vahingonvaara vasta
vastaanottotarkastuksen myota

Vahingonvaara; vastuu vahingosta, joka kohtaa suoritusta ilman, etta kumpikaan
sopijapuoli on tahallisesti, tuottamuksellisesti tai laiminlydnnillaan sita
aiheuttanut.




Luku 8: Organisaatiot

» Tyonjohto;

» 56 8§ Urakoitsijan tyonjohto 1 mom. ”"Tyémaan johtovelvollisuuksista
vastaavalla urakoitsijalla tulee olla rakennustyomaalla vastaava tyonjohtaja,
joka johtaa rakennustyota ja vastaa sen suorittamisesta rakennuslain ja -
asetuksen seka rakentamismaaraysten mukaisesti.”

» Paaurakoitsija vastaa koko rakennustyomaasta ja sen urakoitsijoista
viimekadessa

» 56 8§ Urakoitsijan tyonjohto 2 mom. "Jokaisella urakoitsijalla tulee olla
urakkasuoritustaan varten riittava ja ammattitaitoinen tyonjohto seka tyon
toteuttamisen ajaksi nimettyna sellainen tyon suorittamisesta vastuussa oleva
henkilo, joka hallitsee sopimuksen alaisen tehtdvan ja jolle tilaaja tai hanen
edustajansa voi antaa urakkasuoritusta koskevia maarayksia yhta patevasti,
kuin jos maaraykset olisi annettu suoraan urakoitsijalle. Tehtavaan asetetusta
henkilosta on urakoitsijan viipymatta kirjallisesti ilmoitettava tilaajalle. Urakoitsijar
edustajan tulee olla tilaajan tavoitettavissa ja aina tarvittaessa tyomaalle
saatavissa.’




Luku 8: Organisaatiot

» Valvonta;

» 60 8 Rakennustyon valvojat 1 mom. ”Rakennuttajan puolesta urakkasuoritusta
valvovat rakennuttajan tahan tehtavain asettamat patevat valvojat. Valvojana ei
ilman urakoitsijan suostumusta saa toimia saman alan urakoitsija tai taman
palveluksessa oleva henkilo.”

» 60 § Rakennustyon valvojat 2 mom. "Rakennuskohteen suunnittelijat suorittavat
laatimiensa suunnitelmien toteuttamisen yleisvalvontaa seka suunnitelmia
taydentavien ja taismentdvien ohjeiden antamista. Heilla ei ole oikeutta maarata
tai sopia muutoksista urakkaan.”

» 61§ Valvonnan toteuttaminen 1 mom. “Tilaajan edustajalla ja valvojalla on
oikeus milloin tahansa kdayda rakennustyomaalla ja kohteissa, joissa urakkaan
kuuluvia toita suoritetaan. Heilla on myos oikeus suorittaa valvonta- ja
tarkastuskaynteja urakoitsijan kayttamissa rakennustarvikkeiden ja rakennusosien
valmistuskohteissa.”




Luku 9: Yhteiset kokoukset ja toimitukset

» Kokoukset ja tarkastukset;

» 63 § Urakkaneuvottelu ”Milloin sopijapuolet kayvat ennen sopimuksen
allekirjoittamista urakkaneuvottelun, laaditaan neuvottelusta poytakirja,
jonka tilaaja ja urakoitsija allekirjoittavat.”

» On toiseksi patevin asiakirja!




Luku 9: Yhteiset kokoukset ja toimitukset

» 65 S Urakkasuoritukseen liittyvat katselmukset 1 mom. “Siina tapauksessa, etta
jompikumpi sopijapuolista haluaa joko rakennusaikana tai sen jalkeen saada
jonkin rakennussuoritukseen liittyvan seikan tai olosuhteen patevasti todetuksi,
rakennuskohteessa toimitetaan katselmus, ellei asia ole muutoin selvitettavissa.”

» 65 S Urakkasuoritukseen liittyvat katselmukset 2 mom. “Katselmus on pidettava
sita pyytaneen sopijapuolen ilmoittamana tai yhteisesti sovittuna aikana.
Katselmus voidaan pitaa sopijapuolen poissaolosta huolimatta, ellei poissaololle
ole patevaa syyta."

» 65 S Urakkasuoritukseen liittyvat katselmukset 3 mom. "Katselmuksen pitavat
tilaaja ja urakoitsija yhdessa. Kummallakin sopijapuolella on oikeus kutsua
toimitukseen asiantuntijoita. Katselmuksiin ndhden on noudatettava soveltuvin
osin 76—77 §:issa tarkastuksista annettuja maarayksia.”

» Katselmus tulee pitaa myos esim. sopimuksen purkamisen tilanteessa ( YSE 1998
828 2 mom.)



Luku 9: Yhteiset kokoukset ja toimitukset

» Vastaanotto;

Tarkastustoimituksen lajit ovat: vastaanottotarkastus (sisaltaen 70 §
mukaisen), takuutarkastus ja jalkitarkastus

» 70 § Urakkasuorituksen tarkastus 1 mom. “Jos urakkasuoritus tai sen osa on
sovittu tai sovitaan valmistuvaksi ennen rakennuskohteen vastaanottoa,
suorituksen vastaanottamiseksi tilaajalle pidetaan suorituksen valmistuttua
urakkasuorituksen tarkastus.”

» Muun muassa vahingonvaaran osalta merkitys (kts. dia 28)



Luku 9: Yhteiset kokoukset ja toimitukset

» 71 § Rakennuskohteen vastaanottotarkastus 1 mom. “Seka urakoitsijalla etta
rakennuttajalla on oikeus ﬁy taa vastaanottotarkastus pidettavaksi, kun sopimuksen
tarkoittama rakennusko d></e on siina valmiudessa, ettd mahdollisesti kesken tai
suorittamatta olevat tyot ehditaan suorittaa valmiiksi ennen
vastaanottotarkastusta.”

» 71§ Rakennuskohteen vastaanottotarkastus 2 mom. "Pyynto on tehtava kirjallisesti
ja tarkastus on sen jalkeen aloitettava viimeistaan 14 vuorokauden kuluessa
pyynnon tiedoksisaamisesta, joko sovittuna tai ellei siita voida sopia rakennuttajan
maaraamana paivana.”

» 71§ Rakennuskohteen vastaanottotarkastus 4 mom. “Vastaanottotarkastuksessa on
todettava, onko aikaansaatu tyontulos sopimusasiakirjojen maaraysten mukainen.
Suorittamatta olevat viahaiset viimeistelytyot eivit estd vastaanottoa, jos niista

ei aiheudu estetta tai haittaa tyontuloksen kayttéonotolle.”

» Vastaanottotarkastuksessa on tarkeaa menna YSE 1998 ehtojen mukaisesti, jotta
molemmat osapuolet sailyttavat oikeutensa.

» Mikali vastaanottotarkastuksessa ei ole tehty taloudellista loppuselvitysta tulee se
tehda YSE 1998 ehtojen mukaisesti (738)




Luku 9: Yhteiset kokoukset ja toimitukset

» 74 § Takuutarkastus “Ellei toisin sovita, sopijapuolten on toimitettava
rakennuskohteessa takuutarkastus aikaisintaan kuukautta ennen
vastaanottotarkastuksessa ilmoitettua takuuajan paattymispaivaa ja
viimeistaan sanottuna paattymispaivana. Mikali jompikumpi sopijapuoli ei ole
ajoissa pyytanyt tarkastusta pidettavaksi maaraaikaan mennessa, jatkuu
takuuaika viela yhden kuukauden, jonka aikana tilaaja edelleen on oikeutettu
esittdamaan urakoitsijan takuuajan vastuuseen perustuvat vaatimuksensa.”




Luku 9: Yhteiset kokoukset ja toimitukset

» 75 8§ Tyomaapaivakirja ja siihen tehtavat huomautukset 1 mom. "Ellei toisin
sovita, tydomaan johtovelvollisuuksista vastaavan urakoitsijan on huolehdittava,
ettd tyomaalla pidetaan tyomaapaiviakirjaa, johon paivittain merkitaan tyota
koskevat tiedot ja tapahtumat.”

» 75 8 Tyomaapaivakirja ja siihen tehtavat huomautukset 5 mom. ”"Mikali asiasta
erikseen sovitaan, myds muut sopijapuolet ovat velvollisia pitamaan
tyomaapaivakirjaa.




Luku 10: Sopimuksen purkaminen ja

siirtaminen
o . . Ylivoimainen este: este, joka johtuu
» Tilaajan oikeus purkaa sopimus; puolustustilasta- tai valmiuslaissa
» Tyo ei ala sovittuna ajankohtana tarkoitetusta poikkeuksellisista oloista
. L , tai vastaavasta ylivoimaisesta esteesta
» Tyo etenee liian hitaasti
» Urakoitsijan vakuudet eivat ole kunnossa
» Urakoitsijan konkurssi tai suorituskyvyttomyys
» Urakoitsijan kuolema

>

» 78 S Urakoitsijan sopimusrikkomus 2 mom. “Ennen sopimuksen purkamista
tilaajan tulee kirjallisesti huomauttaa urakoitsijaa ja ilmoittaa
urakkasopimuksen purkamisen uhasta, ellei [aiminlyontia tilaajan vaatimassa
kohtuullisessa ajassa korjata.”

Ylivoimainen este



Luku 10: Sopimuksen purkaminen ja
siirtaminen

» Urakoitsijan oikeus purkaa sopimus;
» Tilaaja ei tayta maksuvelvollisuuttaan

» Tilaaja ei tayta muuta urakan suorittamiseen olennaisesti vaikuttavaa
velvollisuuttaan

» Tilaajan konkurssi tai riittamaton ja selvityksella todettu taloudellinen tilanne
» Ylivoimainen este

» Purkamisen sijaan tyot voidaan keskeyttaa

» Sopimuksen siirtaminen (kts. dia 9)




Luku 11: Erimielisyydet ja niiden
ratkaiseminen

» Erimielisyydet ja niiden ratkaiseminen;

» 89 § Yleinen periaate ”Sopijapuolten valilla syntyvissa erimielisyyksissa on ratkaisu
pyrittava loytamaan sopimusasiakirjojen maarayksista ja niista ilmenevista
periaatteista silloinkin, kun asiakirjoista ei saada suoraa vastausta syntyneisiin
riitakysymyksiin. Riitaisuudet ja erimielisyydet on pyrittava ratkaisemaan keskinaisin
neuvotteluin sitd mukaa, kun niita ilmenee.”

» Yhteistoiminnan ja kumppanuuden, rakennustyon jatkuvuuden ja
myotavaikuttamisvelvollisuuden nimissa



Luku 11: Erimielisyydet ja niiden
ratkaiseminen

» 90 S Riidanalainen suoritus ”Jos sopijapuolet eivat paase yksimielisyyteen siita,
kuuluuko jokin suoritus urakkaan, tai jos he eivat sovi 43 §:n tarkoittaman
muutostyon vaikutuksesta urakkahintaan, urakoitsijan on tilaajan
vaatimuksesta kuitenkin tiaytettava tallaiset suoritukset oikeaan aikaan. Jos
havaitaan, etta riidanalainen suoritus aiheuttaa muutoksia urakkahintaan tai -
aikaan, maarataan nama muutokset 44 §:n mukaisesti. Tilaajan tulee kuitenkin
urakoitsijan vaatimuksesta suorittaa riidanalaisesta suorituksesta
valittomasti tyon valmistuttua maksu silta osalta, jota voidaan pitaa
rildattomana’”

» Tilaajalla on viimekadessa oikeus maarata tyo tehtavaksi riidanalaisena
suorituksena

» Joissakin tilanteissa on mahdollista, etta urakoitsijan etu on itse puoltaa
tyosuorituksen tekemista riidanalaisena suorituksena
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