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Sopiminen

Sopimisen tarkeytta liiketoiminnassa ei voi liiaksi korostaa
Mita isommista € kyse, sita merkityksellisempaa sopiminen on
Suosi kirjallista sopimista
» Huomio, etta suullinen sopiminen on yhta pateva, mutta vaikeaa nayttaa toteen
Sopimisen avulla maaritetaan paamaara, tavoite

» Hinnoittelu/hinnasta sopiminen luonnollisesti merkittavassa osassa, mutta
myos toimitustapa

Sopimisella varmistat ja turvaat myos omaa asemaasi
Korvauksissa voi olla kyse huikeista summista

Usein sopimista/sopimusta taydennetaan sopimusehdoilla




Onko eri sopimusehdot
tuttuja?

YSE
KSE
RYS
RYHT
MUITA?
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Sopimusehdot

» YSE 1998 = Yleiset sopimusehdot, kaytetaan yritysten valisissa sopimuksissa
sopimusehtoina

» KSE 2013 = Konsulttitoiminnan sopimusehdot, kaytetaan asiantuntijatyossa.
Tilaajana voi olla yritys tai yksityishenkilo

» RYS-9 1998 = Rakennusalan toita koskevat yleiset kuluttajasopimusehdot,
kaytetaan rakennustoissa urakoitsijan ja kuluttaja-asiakkaan valisissa
sopimuksissa

» RYHT 2000 = Rakennustuotteiden yleisia hankinta- ja toimitusehtoja,
kaytetaan rakennustarvikekaupassa toimittajan ja urakoitsijan valilla

» Taustalla: Tyoturvallisuuslaki, Tyolainsaadanto, Sopimusoikeudelliset
periaatteet, Kauppalaki, Oikeustoimilaki ja oikeuskaytanto, Kuluttajan
suojalaki, Rakentamista koskeva lainsaadanto ja ohjeet mm. Maankaytto Ja
rakennuslaki ja itsesaantelyohjeet '




Harjoitustehtava?

>

>

>

Millainen on hyva sopimus?

Mita ongelmatilanteita valtetaan hyvilla sopimussuhteilla?

Missa kaytannon tilanteessa voisit joutua YSE vastuuseen?
» Ja jossa tavarantoimittaja (RYHT) ei kata?

Onko tullut ongelmatilanteita tai vastuita sopimuksiin vedoten?




Sopimushallinnan
kulmakivet

Mista vastaan?
Mitka vastuunrajoitukset?

Mika mahdollisuus ketjuttamiselle?

vV v v VvV

Sopimuskaytanto ja (oikeiden)
sopimusehtojen kaytto




Voidaan sopia mita vaan

Sopimus on sitova



Vastuukysymyksia

» Vastuu pointteja
» Vastuunrajoituksien merkitys sopimuksissa
» Maarallisesti (viivastys mutta ei virhe)
» Laadullisesti (valilliset ja valittomat)
» Tuottamuksen aste (huolimattomuus)
» Ajallinen (esim. 2 v. takuuaika)
» Huolimattomuus vs. torkea huolimattomuus vs. tahallisuus

» Nykyaan rima alhaalla, eli todettu, etta torkea huolimattomuus vaikka ei lahellakaan
tahallisuutta

» Urakoitsija on usein huonoimmassa asemassa

» Vastuun ketjuttaminen tarkeaa
» Urakoitsija vastaa alihankkijoistaan kuin omista tyontekijoistaan
» Urakkamuodolla merkitysta kuka asiakkaalle vastuussa/vastaa

» Taydentavia adjektiiveja valittomasti, viipymatta, kohtuullisessa ajassa




Vastuukysymyksia

» Tate-urakoitsijalla on aina asiantuntijuusoletus! Ja tama on myos siksi
tarkea vastuukysymys

» Vrt. kuluttaja tai rakennuttaja

» YSE 338 urakoitsijalla on huomautuksen tekovelvollisuus, mikali urakoitsija havaitsee
rakennussuorituksessa kaytettavaksi maaratyissa rakennustavaroissa, rakennusosissa tai
tilaajan antamissa maarayksissa virheellisyyksia

» Vrt. suunnittelijan vastuu

» Myos reklamoimattomuus voi olla riski




Tarjous on sitova.

Mutta, urakkasopimuksessa
ja -neuvottelussa voidaan
paattaa toisin.




Rakentamislaki 1.1.2025
- Rakentamislaki tulee
voimaanl.1.2025. Laki tuo
ilmastonmuutoksen torjunnan
| kattavasti osaksi rakentamisen
i lainsaadantoa. Laki myos
sujuvoittaa rakentamista,
| vauhdittaa kiertotaloutta ja
¥ digitalisaatiota ja parantaa
58 rakentamlsen laatua. -YM

AJANKOHTAISTA: |
Kiinteistolehti 16.5.2024
Rakennusalan yleiset sopimusehdot uudlstetaan
Linkki artikkeliin

” Rakennusalan yleisten sopimusehtojen (YSE)
uudistamistyo on kaynnistetty.
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Rakli ja RT ovat asettaneet uudistamisen
tavoiteaikatauluksi kolme vuotta.”



Kiitos!




