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ANNETTU TARKASTUSKERTOMUS 12.7.2024 / PYYDETYT SELVITYKSET

Viitaten Kiinteistd Oy Nakkilan Kotiteollisuuskoulun kiinteistdssé suoritettuun kosteus- ja
sisdilmatekniseen kuntotutkimukseen seké terveysvalvonnan antamaan tarkastuskertomukseen
12.7.2024, toimitan ohessa pyydetyt selvitykset asiakirjoineen.

Kosteus- ja sisailmateknisen kuntotutkimuksen suoritti Tehokuivaus Oy yhteisty6ssé Sarako Oy:n
kanssa kevaalld 2024 (maatis-toukokuun valisena aikana). Kuntotutkimus suoritettiin kiinteistoon
terveysvalvonnan suosituksesta.

Kuntotutkimus sisélsi aistinvaraisen tarkastuksen ja pintakosteuskartoituksen lis&ksi
rakenneavauksia, tiiviys- ja ilmanvaihtotutkimuksia, materiaalindytteiden oton ja analysoinnin seké
rakennuksen painesuhteiden arviointia, sisdilman olosuhteiden seurannan ja sisdilmasta otettavien
naytteiden analysoinnin. Aistinvaraisella tarkastuksella, viiltomittauksilla ja pintakosteuskartoituksella
selvitettiin rakenteissa mahdollisesti olevia kohonneita kosteuslukemia. Betonilaatan
kosteusmittaukset ja lattiapaallysteen viiltomittaukset suoritettiin 28.3. - 2.4.2024. Tehdyisséa
tutkimuksissa arvioitiin pohjalaatan olevan kohtuullisen tiivis eikd mittausten perusteella todettu
koholla olevasta suhteellisesta kosteudesta alapohjan betonilaatassa. Pintakosteuskartoituksen
perusteella ei havaittu viitteitd mydskaan kapillaarisesta kosteudennoususta. Lattiapinnoitteen alta
todetut poikkeavat kosteuspitoisuudet todettiin olevan peraisin lattian pesuvesista.

Rakenneavauksien avulla tutkittiin ulko- ja véliseindrakennetta, mitattiin rakenteiden siséalla,
puurakenteessa ja eristetilassa mahdollisesti olevaa kosteutta seké otettiin materiaalinéytteita
mikrobianalyysia varten. Lisaksi mineraalikuitujen maaraa sisdilmassa arvioitiin geeliteippinéytteiden
ja laskeumamaljojen avulla. Laskeumamaljat asennettiin 21.3.2024 ja ne olivat kohteessa kaksi
viikkoa. Suurimmassa osassa materiaalinaytteissa ei katsota esiintyvdn mikrobikasvua materiaalissa.

Tiiviystutkimuksilla selvitettiin mahdollisia ilmavuotoreitteja erityisesti rakenneliitosten ja lapivientien
kohdista. Tiiviystutkimukset suoritettiin merkkiainemenetelmalla sekd lAmpdkameralla. Limpokuvaus
suoritettiin 21.3.2024.

Kuntotutkimuksen mukaan julkisivu katsottiin olevan hyvakuntoinen seké ikkunoiden olevan hyvésséa
kunnossa. Tehdyn tarkastelun perusteella vesikatteessa tai yldpohjarakenteissa ei havaittu selkeita
puutteita.

[lmanvaihdon toimivuutta tutkittiin rakennuksen painesuhteiden mittauksilla, tallentavalla
jatkuvatoimisella paine-eromittarilla. Sisdilman olosuhteita eli ldmpéotilaa ja suhteellista kosteutta
tutkittiin olosuhdemittareilla seka pistokoeluonteisesti tarkastettiin tilojen ilmamaéaaria.



Lisaksi suoritettiin hiilidioksidimittaukset, jolla selvitettiin ilmamaarien riittdvyytta. Sisdilmasta
kerattiin oleskeluvydhykkeeltd ilmanaytteita, joilla méaaritettiin sisdilmassa olevien haitallisten
yhdisteiden kokonaispitoisuuksia. Olosuhde- ja hiilidioksidimittaukset suoritettiin 10.4. ja 18.4. seka
22.4.-6.5.2024 vélisena aikana.

Tutkimusten aikana ilmanvaihtojarjestelman katsottiin toimivan hyvin ja rakennuksen
ilmanvaihtokoneet olivat arvion mukaan hyvékuntoisia. Tutkimusten mukaan paine-erovaihtelu
rakennuksessa oli vahdista eikd paine-ero sisdilman ja ulkoilman vélilla ylittdnyt toimenpiderajaa.
Mittausten perusteella rakennus oli vain lievasti alipaineinen. Hiilidioksidipitoisuudet eivat ylittaneet
asumisterveysasetuksen toimenpideraja-arvoa.

Tehdyista tutkimuksista, mittaustuloksista ja naytteista kerrottu tarkemmin oheisessa
kuntotutkimusraportissa ja sen liitteissa.

Kuntotutkimuksessa esille tulleet havainnot ja epdkohdat seka selvitykset raportissa
mainittujen toimenpide-ehdotusten suorittamisesta:

Rakenteelliset ilmavuodot
Havainto/epikohta: Kuntotutkimusraportin mukaan merkittavin todettu epdkohta on rakenteiden
ilma- ja lAmpo6vuodot siséatilaan. Ilmavuotoja on utkoseindrakenteen liitokset muihin rakenteisiin
(ikkunat, limapuupalkit ja -pilarit). Paine-eroseurannan perusteella rakennus oli alipaineinen, joka voi
aiheuttaa rakenteellisten epapuhtauksien kulkeutumista sisadilmaan.

Toimenpide-ehdotukset: Rakennus ylipaineistetaan hallitusti, jolla estetddn mahdollisten
epapuhtauksien paasy rakenteista sisdilmaan. Olosuhteiden pysyvyyttd mitataan. Ulkoseinarakenteen
ja vanhan ulkoseinan ilmatiiviyttad parannetaan tiivistyskorjauksin erillisen suunnitelman mukaan.
Peruskorjauksen yhteydessé ulkoseinarakenteen uusiminen tarvittavalta laajuudeltaan. Laajuuden
selvittdmiseksi tulisi tehdé jatkotutkimuksia.

Selvitys toimenpiteista: Kayttoa turvaavana toimenpiteena rakennus on jo hallitusti ylipaineistettu.
Tyd suoritettiin elokuussa 2024 Ilmastointi Salminen Oy:n toimesta. Sisdilman olosuhteita ja
ylipaineistusta seurataan saannollisesti olosuhdemittareiden avulla. Koululle on asennettu kaksi
olosuhdemittaria, jotka luetaan kahden viikoin valein. Olosuhdemittareilla seurataan koulun titojen
ylipaineellisuutta ulkoilmaan nadhden.

Rakenteiden tiivistyskorjauksista pyydetéan erillinen korjaussuunnitelma Tehokuivaus Oy:lté syyskuun
2024 aikana, jonka jilkeen p&aatetaan korjausaikataulusta. Kyseesséa suurehko korjaustyo, joka vaatii
tarkemaa tarkastelua niin taloudellisesta kuin teknisestédkin ndkékulmasta. Keskustelu korjaustyon
toteutuksesta kdydaan yhdessa Nakkilan kunnan kanssa loppuvuoden 2024 aikana. Pienehkoja
tiivistyskorjauksia on jo aloitettu tekemaan. Selkeité lapivientireikié tiivistetaan
massalla/uretaanivaahdolla ja ulko-ovien tiivisteita uusitaan. Pienehkdt tiivistyskorjaukset suorittaa
Nakkilan Kiinteisténhuolto Oy.

Ulkoseinarakenteen uusiminen toteutetaan peruskorjaushankkeen yhteydessa, mikali katsotaan niin,
etta rakennuksessa toiminta jatkuu vield lahivuosienkin jalkeen. Peruskorjausluonteiset korjaustyot
riippuvat Nakkilan kunnan kouluverkkohankkeen etenemisesté.



Julkisivu, vesikatto ja ikkunat

Havainto/epiakohta: Kuntotutkimusraportin mukaan vesikatteen tekninen kaytt6ika katsotaan olevan
ylittynyt koulurakennuksen alkuperdisen osan alueelta ja tulee ylittymaéan laajennusosan alueelta
tdhivuosina. Raportin mukaan vesikatteessa on alkavaa sammaloitumista ja sadevesikouruissa
irtoroskaa. Lisaksi vesikatteen peltien tiivistykset ovat osin puutteellisia. Sisdkattopinnoilla havaittiin
avoimia villapintoja.

Toimenpide-ehdotukset: Vesikatteen puhdistus sammaleesta seké sadevesikourujen puhdistus.
Vesikatteen tiivistyksen parantaminen tai uusiminen. Ikkunoiden kunnostaminen.

Selvitys toimenpiteista: Syyshuollon yhteydesséa (syyskuun 2024 aikana) vesikate puhdistetaan
sammaleesta seké sadevesikourut puhdistetaan irtoroskasta. Vesikatteen tiivistyskorjaukset
suoritetaan tarvittavilta osin viela syksyn 2024 aikana (korjataan peltien ja huopakatteen
saumakohtia). Kohdekaynti sovittu Asennus ja Rakennus Agge Oy:n kanssa ja he aloittavat tyot
syyskuun aikana.

Vesikatteeseen on tehty korjaustoita ja tiivistyskorjauksia v. 2019-2021 aikana. Sadevesi- ja
salaojajarjestelmaa on uusittu osittain vuosina 2017 ja 2021.

Vesikate saneerataan ja ikkunat kunnostetaan, mikali katsotaan niin, ettd rakennuksessa toiminta
jatkuu vield lahivuosienkin jalkeen. Peruskorjaushankkeiden toteutukset riippuvat Nakkilan kunnan
kouluverkkohankkeen etenemisesta ja siitd, miten pitkdan kouturakennus on tarkoitus olla
toiminnassa.

Havainto/epédkohta: Kuntotutkimusraportin mukaan huonelampdétila heilahteli muutamissa tiloissa
mittausten aikana, jolloin lampd&tila ei pysynyt asumisterveysasetuksessa mainittujen
toimenpiderajojen sisalla. Mittaukset suoritettiin lammityskaudella. Kuitenkin pddsaantoisesti kayton
aikana lampdtila pysyi toimenpiderajojen siséalla.

Toimenpide-ehdotus: Suositeltavaa olisi selvittdd ldmmitysjérjestelmén toiminta ja s&dataa
tarvittavista tiloista jarjestelmaa.

Selvitys toimenpiteista: Rakennuksen kaikki tilat kierretdan asiantuntijan Vesi ja Lamp0 Juhola Oy:n
toimesta syyskuun 2024 aikana, jossa tarkastetaan kokonaisvaltaisesti kiinteiston lammaonjakokeskus
ja sen laitteisto seka kaikkien tilojen patteritermostaatit ja venttiilit. Tarkastuskierroksella havaitut viat
ja puutteet saatetaan kuntoon.

Ilmanvaihtojéirjestelma ja kuituldhteet
Havainto/epakohta: Kuntotutkimusraportin mukaan IV-jarjestelman pinnoilta otettujen néaytteiden

tuloksien perusteella voidaan paatelld jarjestelmassa olevan kuituldhteitd. Loppukesésta 2022
suoritettiin ilmanvaihdon nuohous mutta kanavistot olivat selkeéasti likaiset tutkimusten aikana.



Otettujen ilmandaytteiden perusteella VOC-yhdisteiden kokonaispitoisuudet olivat matalia ja selvasti
alle asumisterveysasetuksen toimenpiderajojen.

Toimenpide-ehdotukset: Suosituksena on kartoittaa IV-jarjestelman kuituldhteet seka erillisen
suunnitelman mukaan niiden poisto tai sulkukasittely. Lisaksi IV-jarjestelmén puhdistus.

Selvitys toimenpiteisté: Koululla tehtiin ilmanvaihtojarjestelmaan muutostoita (lisattiin ja uusittiin
tiloissa olevia paéatelaitteita) kesallad 2024, jolla mahdollistettiin kaikkien tilojen ilmama&éarien mittaus-
ja saatdtyén suorittaminen maaradysten mukaisesti. Ilmanvaihtojérjestelma on tasapainotettu ja
kaikkien tilojen ilmamaéarat on saadetty. Liitteend mittaus- ja sdatdpoytakirjat. llmanvaihtojarjestelma
on puhdistettu loppukeséasta 2022. Kaikki ilmanvaihtotydt on kohteessa suorittanut Ilmastointi
Salminen Oy.

[lmastointi Satminen Oy:lt4 on tilattu ilmanvaihtojérjestelman kuituldhteiden kartoitustyo. Havaitut

kuituldhteet tullaan poistamaan tai sulkukasittelemaan tarvittavilta osin syys-lokakuun 2024 aikana.
Samassa yhteydessa IV-kanavistoa puhdistetaan.

Kiinteisto Oy Nakkilan Kotiteollisuuskoulu

Porissa, 6.9.2024

Maria Sippola
toimitusjohtaja



