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YLEISTA

Tama kuntoarvioraportti on tehty Lappajarven kunnan toimeksiannosta. Kuntoarvion kohteena oli
Lappajarven yhteiskoulun alkuperainen rakennus. Kohde sijaitsee Lappajarven kaupungin keskus-
tan laheisyydesséa. Raportissa esitetdan vain rakenteiden kunto. Rakenteiden korjaustarvearvio on
tehty raportin paivayksen ajankohtana. Kenttakaynti suoritettiin 20.2.2018.

Kuntoarvion on tehnyt ja raportoinut:
e Anne-Mari Kaukola, Ramboll Finland Oy, rakennetekniikka

Tilaajan yhteyshenkiléna on toiminut tekninen johtaja Anne Overmark Lappajarven kunnalta.

Tutkimustulokset koskevat vain tutkittuja rakenteita tutkimusajankohtana. Kuntoarvio perustuu
rakenteita rikkomattomiin menetelmiin ja tdAman arvion yhteydessa ei ole tehty rakenneavauksia.
Raportissa esitetyt rakennetyypit on esitetty kaytdssa olevien suunnitelmien ja muiden kohteesta
saatujen asiakirjojen perusteella.

Rakennuksen suunnittelijana on toiminut Suunnittelukeskus Oy. Vanhoja suunnitelmia oli vain ra-
joitetusti kaytossa. Koulurakennus on valmistunut vuonna 1967 ja siind on kaksi kerrosta ja kella-
rikerros, joka on osittain maan alla rakennuksen sijaitessa rinteessd. Rakennukseen on toteutettu
laajennus, laajennusvuodesta ei ole tietoa. Tiloihin on suoritettu pintaremonttia vaihtelevasti. Ra-
kennus on perustettu maanvaraisesti terdsbetonianturoiden varaan. Kellarikerroksessa sijaitsevat
sosiaalitilat, keittio, ruokala ja luokkatiloja. Ylemmissa kerroksissa sijaitsee luokkatiloja seka kah-
den kerroksen korkuinen liikuntasali.

Kohteen kantavina rakenteina toimivat terdsbetoniset pilarit ja palkit seka kantavat véliseinat. Ala-
pohjana on maanvarainen terdsbetonilaatta, jonka paalla on mineraalivillalammaoneriste ja pinta-
laatta. Ulkoseinina on tiili-villa-tiili-ulkoseinat. Rakennuksessa on harjakatto peltikatteella. Veden-
poistona on ulkoiset raystaskourut ja sydksytorvet. Sadevedet ovat osittain johdettu suoraan sa-
devesikaivoihin.

Rakennuksen lammitysmuoto on kaukolampd ja lammoénjako on toteutettu vesikiertoisilla radiaat-
toreilla.
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1.1 Kohteen sijainti
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Kuva 1.1 Kohde sijaitsée Lappajarven keskustasta muutama kilometri pohjoiseen pain.
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1.2 Kohteen perustietoja

Taulukko 1.1

Kohteen perustietoja

Kayttotarkoitus Koulurakennus

Pinta-ala 3574 krs-m2

Rakennustilavuus 12 800 rms3

Rakennusvuosi 1967

Laajennusvuosi 2004

Saneerausvuosi eiole

Maanpéaallisia kerroksia 2

Maanalaisia kerroksia Kellari on osittain maan alla

Tehdyt korjausty6t Ei ole tiedossa

Sijainti (tasamaa/rinne) Rinne

Rakennustekniikka

Perustustyyppi Rakennus on perustettu maanvaraisesti terdsbetoniantu-
roin.

Rakennuksen runko Rakennuksen kantavina osina toimivat terésbetoniset pi-
larit ja -palkit sek& kantavat terdsbetoniset véliseinét Ala-
ja vélipohjat ovat paikallavalettuja terdsbetonilaattoja.

Ulkoseinarakenne Tiili-villa-tiili. Kellarissa terésbetoniset seinat, joissa sisa-
puolella tiilimuuraus ja vélissd mineraalivilla.

Julkisivupintamateriaali Tiili

Ikkunatyyppi (MS) siséédnaukeavat kaksipuitteiset ja kaksilasiset puukar-
milliset ikkunat

Kattomuoto Harjakatto

Vesikatemateriaali Peltikate

Liikenne- ja pysakdintialueet | Asfaltti

Ulkorakenteet Katos itasivulla




Taulukko 1.2
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Kuntoluokitus

Rakenne tai jarjestelma Kuntoluokka 1-5 HUOM

Runko, vapaa sisakorkeus 3

Vesikatto Ei voitu tarkastella
Julkisivu 2

Ikkunat 3

Kuntoluokituksessa kaytettavat maarittelyt:

Taulukko 1.3

Kuntoluokka 1

Rakenteen tai teknisen jarjestelman kunto ja
toiminnallisuus sekéd kayttoturvallisuus ei vas-
taa kayttotarkoitusta ja se on teknisen kayt-
toikansa lopussa. Rakennetta tai jarjestelméa ei
ole kannattavaa korjata ja yllapitaa vaan se on
peruskorjattava tai uusittava kokonaisuudes-
saan valittomasti.

30-35 vuotta

Kuntoluokka 2

Rakenne tai tekninen jarjestelméa ei vastaa kun-
noltaan tai toiminnallisuudeltaan kiinteiston
kayttotarkoitusta. Rakenne tai tekninen jarjes-
telma on teknisen kayttoian loppupéasséa. Vuo-
sikorjausohjelman toimenpiteilla ei voida kus-
tannustehokkaasti taata kuntoa ja toiminnalli-
suutta. Tehdaédn ainoastaan valttamattomim-
mat huollot/korjaukset toiminnan yllapita-
miseksi. Aloitetaan peruskorjauksen/uusinnan
suunnittelu lahitulevaisuudessa.

25-30 vuotta

Kuntoluokka 3

Rakenteen tai teknisen jarjestelman kunto ja
toiminnallisuus yllapidettavisséd kayttotarkoi-
tusta vastaavassa kunnossa vuosikorjausohjel-
man ja kohteen normaalien huoltotoimenpitei-
den avulla.

10-25 vuotta

Kuntoluokka 4

Rakenteen tai teknisen jarjestelman kunto ja
toiminnallisuus voidaan taata kohteen normaa-
lien huoltotoimenpiteiden avulla. Kohteeseen ei
tarvita korjauksia eika sité ole liitetty vuosikor-
jausohjelmaan.

5-10 vuotta

Kuntoluokka 5

Rakenne tai tekninen jarjestelma on kunnoltaan
ja toiminnallisuudeltaan uusi tai uuden veroi-
nen. Kohde on esim. valmistajan myodntaman
takuun alainen.

1-5 vuotta
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YHTEENVETO

2.1 Rakenteet

Rakennus on kantavilta rakenteiltaan hyvakuntoinen eikd kantavuuden alenemista havaittu. Kan-
tavissa terasbetonipilareissa ja -palkeissa ei ollut havaittavissa vaurioitumista. Alapohjien kaksois-
laattarakenteessa oleva mineraalivilla on alttiina maaperéasta nousevalle kosteudelle, joka saattaa
paasta diffuusiolla pohjalaatan bitumisivelyn epatiiviyskohdista. Teknisten téiden luokassa alapoh-
jan puukoolattu rakenne saattaa lahte& suoraan pohjalaatan paalta, jolloin puurakenteet saattavat
altistua pohjalaatan lapi nousevalle kosteudelle. Rakennuksen julkisivut ovat paaosin tyydytta-
vassa kunnossa. Muutamissa kohdissa oli havaittavissa tiilimuurauksen halkeilua ja tiilisaumojen
rapautumista. Rakennukseen liittyvien katosten vedenohjauksen detaljiikassa on puutteita ja sa-
devesi padsee rasittamaan paikoin ulkoseindrakennetta. Ulkoseindrakenteessa tiiliverhouksen ja
lammoneristeena olevan mineraalivillan valissa ei suunnitelmien perusteella ole tuuletusrakoa, jol-
loin tiiliverhouksen lapi paaseva kosteus imeytyy lammoneristeeseen eikd kuivumista tapahdu te-
hokkaasti. Ikkunat on uusittu jossain vaiheessa ja uusitut ikkunat ovat hyvassa kunnossa. Alkupe-
raisten ikkunoiden karmeissa oli havaittavissa lievaa halkeilua ja maalin hilseilyd. Rakennuksen
vesikatetta ja yldpohjaa ei paésty tarkastelemaan. Kohteen sadeveden ohjaus on toteutettu ulko-
puolisilla raystaskouruilla ja syoksytorvilla paasoin hallitusti sadevesikaivoihin.

Kohteen sisétilat ovat paaosin hyvassa kunnossa. Pinnoilla oli havaittavissa rakennuksen kaytto-
tarkoitukseen perustuvaa normaalista kaytésta aiheutunutta kulumista. Muutamia kuivuneita ve-
sivuotojalkia havaittiin toisen kerroksen luokkahuoneiden akustiikkaeristeissa. Toisen kerroksen
varasto/IV-konehuoneen alaslasketun katon levytyksissa oli vuotojalkia, jotka johtuvat ulko-
saleikdn kautta 1V-kanavistoon paésevasta kosteudesta.

Rakennukseen ei ole tehty isoja korjauksia viimevuosina.

Rakennukseen on suoritettu tilaajan toimesta ilmanaytteenotto useasta tilasta seka rakenneavauk-
sia ja materiaalinaytteenottoja. Tulosten perusteella osassa ulkoseinien eristeita on viitteita kos-
teusvaurioon. limanaytteissa havaittiin paikoin kosteusvaurioindikaattoreita ja aktinomykeetteja,
joiden olemassaolo saattaa viitata kosteusvaurioon rakennuksen rakenteissa. Suosittelemme ma-
teriaalindytteenottoa kattavasti ulkoseinan lammaoneristeistda, maanvastaisten seinien lammaoneris-
teista ja alapohjan kaksoislaatan lammaoneristeistd. Korjaussuosituksena on maanvastaisten sei-
nien ulkopuolisen vedeneristyksen toteutus, salaojien uusiminen ja routasuojaus. Ylapohjan ja ve-
sikaton rakenteet tulisi tutkia mahdollisten vesivuotojen havaitsemiseksi ja ylapohjan riittavan tuu-
lettumisen toteamiseksi. Vedenohjauksen detaljipuutteet suosittelemme korjattavaksi mahdolli-
simman pian ulkoseindrakenteen kosteusrasituksen vahentamiseksi.
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2.2 Korjausaste

Rakennusosien ja teknisten jarjestelmien arvioidut korjausasteet on esitelty alla olevassa taulu-
kossa.

Korjausasteen arviointi pohjautuu Haahtela-Kiiras: Talonrakennuksen kustannustieto —julkaisussa
esitettyihin korjausasteiden méaérittamisen periaatteisiin. Korjausaste on arvioitu 25 % tark-
kuudella seuraavasti: 0 % (ei toimenpiteitd), 25 %, 50 %, 75 %, 100 %, 125 % (uusiminen).

Taulukko 2.1
Rakennusosa tai tekninen jarjestelméa

Korjausaste %

Alue- ja ulkopuoliset rakenteet 25
Perustukset ja rakennusrunko 25
Julkisivut (sis. ikkunat ja ulko-ovet) 50
Ylapohja 50
Valiseinat ja sisapinnat 25

2.3 Rakenteiden U-arvot
Rakennuksen edustavimmat rakennetyypit on esitetty alla olevassa taulukossa. Liséksi taulukossa
on rakennetyyppien u-arvot. Vanhojen rakenteiden u-arvot perustuvat osittain kokemusperaiseen
arviointiin. Rakennekerroksia ei ole varmennettu paikan paalla tehdyilla rakenneavauksilla.

Taulukko 2.2

Rakennusosa ja sen detalji U-arvo (W/m=K)
Alapohja: pintamateriaali, betonilaatta 80 mm, villa Arvio 0.30

50 mm, betonilaatta arviolta 100 mm, hiekka '
Ulkoseind (maanpéallinen): tiili 130 mm, villa 100
mm, tiili 130

Ulkoseina (kellari): terédsbetoni 150 mm, bitumi-
sively, villa 100 mm, tiili 130

Arvio 0,38

Arvio 0,28

Ylapohja: rakenteista ei ole tietoa
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RAKENNUSTEKNIIKKA

3.1 Yleista

Kuntoarviota tehtaessa kaytettavissa oli rakennuksen arkkitehti- ja rakennesuunnitelmia vain ra-
joitetusti vuodelta 1967.

3.2 Maanrakennus ja piha-alueet (D,E)
Alueen kanaalit (D23)
Rakennusten valittémassa laheisyydessa olevista putkikanaaleista tai tunneleista ei ole tietoa.
Alapohjan alla kulkee putkikanaali, jonka seinat ovat tiilimuurattuja ja alapohja terasbetonilaatta-
alapohja. Kanaalissa on jatettd ja muotti- ja/tai tukilautoja. Kanaali on alipaineistettu ja varustettu
huippuimurilla, joka poistaa ilman rakennuksen vesikaton Iapi ulos.
Toimenpide-ehdotukset:
e Kanaalin painesuhteita suositellaan seurattavan aktiivisesti.
e Kanaalin tarkistusluukut suositellaan tiivistettavaksi.
Salaojat alueella (D53)
Rakennuksen salaojituksen kunnosta ei ole tietoa. Salaojista on suunnitelmat vuodelta 1967. Suun-
nitelmien perusteella salaojat on toteutettu savitiiliputkilla, joiden tekninen kayttéika on loppunut.
Kohdekaynnilla salaojituksen tarkastuskaivoja ei havaittu.
Toimenpide-ehdotukset:
e Selvitys nykyisen salaojajarjestelmén kunnosta.
e Salaojituksen uusiminen/uuden rakentaminen.
Sadevesikourut alueella (D54)
Rakennuksen sadevedet johdetaan vesikatolta raystaskourujen kautta sydksytorviin ja sydksytor-
vista paikoin suoraan sadevesikaivoihin. Piha-alueen vedet johdetaan pintamaan kallistuksin sade-

vesikaivoihin.

Toimenpide-ehdotukset:
e Nykyisten sadevesijarjestelmien toimivuus tulee tarkastaa saanndllisin valiajoin.

Kasvillisuus ja kasvualustat (D6)
Rakennuksen valitttmassa laheisyydessa on muutamia korkeita lehti- ja havupuita, jotka voivat
tukkia vesikaton vedenpoistokaivoja. Kova tuuli ja rakennuksen sijainti mahdollistavat epapuh-

tauksien kulun tuulen mukana katolle.

Toimenpide-ehdotukset:
e Saanndllinen vedenpoistokaivojen puhdistaminen irtoaineesta seka niiden huoltaminen.

Pintarakenteet (D7)

Rakennuksen paasisaankaynnin puolella seka ruokalan edessa on asfalttipdallysteinen piha. Ra-
kennuksen pohjoissivulla on lisdksi nurmetusta.

Rakennuksen etupihalla ja takapihalla maanpinnan kaadot ovat paikoin liian loivat nykymaarayksiin
néhden.

Toimenpide-ehdotukset:
e Liian loivat maanpinnat tulee muotoilla rakennuksesta poispain viettavaksi lansi- ja itasivulla

esimerkiksi seuraavan peruskorjauksen/muutostydn yhteydessa.

Ulkopuoliset rakenteet (D9)
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Kohteen itasivulla on terasrunkoinen katos, jossa on puurakenteinen katto. Katetta ei pystytty
havainnoimaan. Katoksen terasrakenteet ovat aistinvaraisesti hyvassa kunnossa. Maalipinnoite hil-
seilee paikoin ja pinnoitteen vauriokohdissa on havaittavissa ruostetta. Katon laudoituksen maali-
pinnoite hilseilee paikoin. Raystaan pellityksissa on ulkoisen mekaanisen rasituksen aiheuttamia
paikallisia lommoja.

Rakennuksen pohjoispaadyssa on terasportaat, jotka ovat hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Katoksen terasrakenteiden huoltomaalaus
e Puuosien huoltomaalaus

e Katteen kunnon aistinvarainen tarkastus

3.3 Perustukset (F1)

Rakennus on perustettu terasbetonisilla anturoilla perusmaan varaan. Kuntoarviota tehtaessa kay-
tettavissa oli joitain vanhoja rakennesuunnitelmia.

Kuntoarvion yhteydessa ei tehty havaintoja perustusten painumisista tai muista ongelmista perus-
tusrakenteissa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Perustuksille ei suositella toimenpiteita.

Perusmuurit (F12)

Kohteen maanvastaisten seinien kantavana rakenteena toimii paikallavalettu terdsbetoninen seina,
joka ulottuu ensimmaisen kerroksen ja kellarikerroksen valiseen vélipohjaan kannattaen sita. Sei-
nan mineraalivillaeriste jatkuu koko ulkoseinan korkeudella yhtenaisena. Sokkelit on maalattu ja
muutamissa kohdissa oli havaittavissa kalkkiharmaa ja halkeamia. Maanvastaisissa seinissa ei to-
dennakoisesti ole toimivaa ulkopuolista vedeneristysta, jolloin maaperéan kosteus paasee rasitta-
maan maanvastaisia seinarakenteita. Mahdollisesti olemassa oleva bitumisively on teknisen kayt-
toikansa paassa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Sokkeleiden hiekkapuhallus ja uudelleen maalaus vesihdyrya lapaisevalla maalilla seuraavan
peruskorjauksen yhteydessa.

e Ulkopuolisten vedeneristysten ja routaeristysten asennus.

Alapohjat (F13)

Rakennuksen alapohjat ovat maanvaraisia terasbetonisia kaksoislaatta-alapohjia, jossa laattojen
valissd on mineraalivillalammoéneriste. Teknisen tyon luokissa pinnassa on puukoolattu lautalattia.
Puukoolauksen alapuolista alapohjan rakennetta ei tiedeta.

Vanhojen suunnitelmien ja tilaajan toimesta tehdyn rakenneavauksen perusteella alapohjan ra-
kenne on suurin piirtein seuraava: pintamateriaali, terasbetonilaatta ~80 mm, mineraalivilla 50
mm, terasbetonilaatta ~100 mm, hiekka.

Alapohjissa ei havaittu suuria halkeamia. Puukoolatun lautalattian maalipinta on kulunut.

Alapohjat eivat tayta nykyisia lammoneristevaatimuksia ja maakosteus saattaa aiheuttaa ongelmia
rakenteille diffuusion ja kapillaarisen nousun johdosta. Puukoolatuissa alapohjissa kosteus saattaa
paasta kapillaarisesti pohjalaatasta puurakenteisiin. Kaksoislaatta-alapohjissa lammoneristeena
olevassa mineraalivillassa saattaa esiintya mikrobivaurioita. Musiikkiluokan varaston alapohjan mi-
neraalivillaeristeesta tilaajan toimesta otetussa materiaalinaytteessa (Tyoterveyslaitos, analyysi-
vastaus 372153, 22.2.2018) ei havaittu viitteitd mikrobivauriosta. Eristetilasta saattaa paasta kul-
keutumaan ilmavirtojen mukana epdpuhtauksia huoneilmaan pintalaatan ja seinarakenteiden lii-
toskohdista.

Toimenpide-ehdotukset:
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e Salaojituksen uusiminen.

e Puukoolatun alapohjarakenteen tutkiminen, tarpeen mukaan materiaalindytteenotto puuraken-
teista ja mahdollisesta lammaoneristeesta

e Materiaalindytteenotto kattavasti kaksoislaatta-alapohjan lammoneristeesta ja ilmavuotojen
tarkastelu merkkiainekokeella alapohjan eristetilan ja huonetilojen véalilla

3.4 Rakennusrunko (F2)

Kohteen kantavina rakenteina toimivat terasbetoniset pilarit ja -palkit seka kantavat valiseinat.
Kellarissa kantavina rakenteina toimivat lisaksi terasbetoniset ulkoseinéat. Ylapohjan kantavana ra-
kenteena toimii terasbetonilaatta ja vesikaton puurakenteet.

Rakennuksen nakyvissa olevissa kantavissa runkorakenteissa ei havaittu viitteitd vaurioista tai
kantavuuden alenemisesta. Ylapohjan rakenteita ei voitu tutkia.

Toimenpide-ehdotukset:
e Betonirungolle ei suositella toimenpiteita. Ainoastaan kuormien lisddntyessa mahdollisten muu-
tostdiden johdosta rungon kantavuus tulee tarkastella uudestaan.

Portaat (F23)

Koulurakennuksessa on kahdet betonirakenteiset sisaportaat. Betoniportaat sijaitsevat rakennuk-
sen molemmissa pdadyisséa ja ne johtavat kellarikerroksesta toiseen kerrokseen. Portaat ovat pin-
tamateriaaliltaan klinkkerilaattaiset. Laatoitus vaikutti olevan hyvin kiinni alustassaan eikd kopoa
havaittu. Portaiden alustila on avonainen ja se paastiin tarkastamaan. Portaat olivat yleisilmeeltaan
hyvéakuntoiset.

Toimenpide-ehdotukset:
e Portaille ei suositella toimenpiteita.

3.5 Julkisivut (F3)
Ulkoseinat (F31)

Rakennuksen ulkoseinat kellarissa ovat paikallavalettuja maanpaineellisia betoniseinia. Seinan
paksuutta ei ole ilmoitettu suunnitelmissa. Kellarin ulkoseinan rakenne on ulkoa sisdénpain luetel-
tuna terasbetoni-bitumisively-mineraalivilla-tiili-tasoite-maalipinnoite. Maanvastaisen seinan lapi
saattaa paasta kosteutta diffuusiolla bitumisivelyn epatiiviyskohtien kautta. Eristetila ei paase tuu-
lettumaan, jolloin mahdollinen kosteus ei poistu eristetilasta. Musiikkiluokan varaston maanvastai-
sen seindn mineraalilammoneristeestd tilaajan toimesta otetuissa materiaalinaytteissa (Tyoter-
veyslaitos, analyysivastaus 372153, 22.2.2018) havaittiin alempaa otetussa heikko viite vauriosta
ja ylempéaa otetussa vahva viite vauriosta.

Ensimmaisen ja toisen kerroksen ulkoseinat ovat tiili-villa-tiili -rakenteisia ulkoseinia. Seinan ra-
kenne sisalta ulospéin on tiili 130 mm, mineraalivillaeriste noin 100 mm, tiili 130 mm. Vanhojen
suunnitelmien mukaan rakenteessa ei ole arviolta tuuletusrakoa. Seinien kunto on aistinvaraisesti
paaosin hyva. Ulkopuolelta tarkasteltuna tiilimuurauksen laastisaumoissa oli havaittavissa lievaa
rapautumaa ja muutamissa kohdissa tiilimuurauksen halkeilua. Idan puoleisella sivulla kellarin
ulko-oven ylapuolisen katoksen sadevedet ohjautuvat osaksi rakennuksen ulkoseindpinnalle ai-
heuttaen paikallista kosteusrasitusta ulkoseinarakenteelle. Korkea kosteusrasitus on aiheuttanut
tillimuurauksen laastisaumojen rapautumista. Lisaksi kyseisella kohdalla ulkoseinan lammaoneris-
teend olevassa mineraalivillassa on mahdollisesti mikrobivaurioita.

Keittion viereisessa emannan huoneessa oli havaittavissa ulkoseindssa maalipinnoitteen irtoamista
ja kosteusjalkia. Kosteus on mahdollisesti peraisin ulkopuolella olevan sisadnkayntikatoksen vesi-
katolta. Katoksen sadevedenpoistossa on detaljipuutteita ja sadevesi padsee katolta seindpinnalle.
Kyseisestd kohdasta ulkoseindn mineraalivillalammoneristeesta tilaajan toimesta otetussa materi-
aalinaytteessa (Tyoterveyslaitos, analyysivastaus 372153, 22.2.2018) havaittiin heikko viite vau-
riosta.

Tilaajan toimesta ulkoseinan mineraalivillalammoneristeesta on otettu my6s kaksi muuta materi-
aalinaytetta. Keittion katoksen ylapuolelta otetussa materiaalindytteessa (Tyoterveyslaitos, ana-
lyysivastaus 372153, 22.2.2018) havaittiin vahva viite vauriosta. Liikuntasalin kohdalta otetussa
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materiaalinaytteessa (Tyoterveyslaitos, analyysivastaus 372153, 22.2.2018) ei havaittu viitetta
mikrobivauriosta.

Rakennuksen ulkoseinat eivat tayta taman paivan eristysvaatimuksia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ulkoseinille suositellaan kattavia mikrobitutkimuksia puuttuvasta tuuletusraosta johtuen.

e Kellarin seinien lammoneristeelle suositellaan kunto- ja mikrobitutkimuksia mahdollisesta ul-
koseinan lapi paasevasta kosteudesta johtuen.

e Kellarin sisdankayntien katoksien vedenohjaus suositellaan korjattavaksi siten, ettei sadevesi
paase ohjautumaan seinapinnalle.

e Ruokalan sisddnkayntikatoksen vedenpoistolaitteiden detaljipuutteiden korjaus.

Ikkunat (F32)

Rakennuksen ikkunat ovat sisddnaukeavia kaksipuitteisia ja kaksilasisia puukarmillisia ikkunoita.
Osa ikkunoista on uusittu jossain vaiheessa ja niiden kunto on hyva. Alkuperaisissa ikkunoissa on
havaittavissa lievdaa karmien halkeilua ja maalipinnan hilseilya. Ikkunapellitysten kallistukset olivat
lilan loivat nykymaarayksiin nahden.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusituille ikkunoille ei suositella toimenpiteita.

e Alkuperaisten puuikkunoiden uusimista tulisi harkita mahdollisen remontin yhteydessa.
Ulko-ovet (F33)

Paasisdankayntiovet ovat terdsrunkoisia terasovia, joissa on ikkunat. Ovet on uusittu jossain vai-
heessa. Kellarin ovet ovat puurunkoisia tayspuuovia. Puuovissa oli havaittavissa lievaa maalin hil-

seilya sekd normaalista kaytdsta aiheutunutta kulumaa.

Lansisivulla on terdsrakenteiset ovet ruokalaan johtavassa eteisessa. Lisdksi eteisessa on teras-
runkoiset umpilasi-ikkunat. Eteinen ei ole alkuperédinen. Ovet ja ikkunat ovat hyvassa kunnossa.

Keittiodn johtava ovi on alumiiniovi ja se on hyvakuntoinen.

Nykyvaatimuksiin verrattuna kellarin umpipuuovien ovien energiataloudellisuus on puutteellinen.
Toimenpide-ehdotukset:

e Paasisaankaynnin ja lansisivun oville ei suositella toimenpiteita.

e Kellarin puuoville suositellaan huoltomaalausta.

Julkisivun taydennysosat (F34)

Rakennuksen lansisivulla on katolle johtavat tikkaat. Tikkaat ovat padasiassa hyvakuntoiset ja vai-
kuttivat olevan tukevasti kiinni seinassa. Tikkaissa ei ole turvakehikkoa eik& niissa ole mahdolli-

suutta turvavaljaiden kayttoon.

Toimenpide-ehdotukset:
o Tikkaat suositellaan vaihdettaviksi nykyturvallisuusmaaraykset tayttaviksi.

3.6  Ylapohjarakenteet (F4)
Ylapohjat (F41)
Ylapohjan kantavana rakenteena toimii terdsbetonilaatta. Vesikatto on kannatettu todennakoisesti
laatan paalle asennetuin puurakentein. Vesikaton ja ylapohjan rakenteesta ei ole tarkkaa tietoa.

Ylapohjaa ei paasty tarkastamaan.

Vesikaton rakenne on mahdollisesti alkuperéaisten suunnitelmien mukaan p&éosin seuraava: pelti-
kate, aluslaudoitus, lammaé&neriste ja puurakenteet, terasbetoninen ylapohjalaatta.

Katteen ik&a ja kuntoa ei tiedetd. Katolla on ulkopuolinen vedenpoisto.
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Kattorakenteen tuuletuksen toimivuudesta ei ole tietoa. Raystdan tuuletuksesta ei ole tietoa.
Toimenpide-ehdotukset:

e Katteen kunto tulisi tarkastaa silmamaéaraisesti.

e Ylapohjan riittava tuuletus tulisi varmistaa.

Raystaat (F42)

Rakennuksen raystaspellityksia ei paasty tarkastamaan.

Raystaiden ulkonema on pieni, joten viistosade paasee rasittamaan ulkoseinaa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Raystasrakenteet tulisi tarkastaa ja tarvittaessa korjata

Ylapohjavarusteet (F43)
Rakennuksen vesikattoa ei paasty tarkastamaan.

Toimenpide-ehdotukset:
e Toimenpiteité ei voida ehdottaa

3.7 Taydentavat sisaosat (F5)
Sisadovet (F51)

Puhdistamorakennuksen véliovet ovat paaosin laakaovia. Muutamat véliovet ovat peltisia palo-
ovia.

Pumppaamorakennuksen véliovet ovat laakaovia. Ovet olivat hyvakuntoiset.

Ovissa oli havaittavissa normaalista kaytdsta aiheutunutta kulumaa. Ovien aukeamisessa ja toimin-
nassa ei havaittu puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:
e Ovien huoltomaalaus seuraavan mahdollisen muutostydn yhteydessa.

3.8 Sisapinnat (F6)
Seinapinnat (F61)

Rakennuksen sisaseinien yleisilme oli hyva. Normaalista kaytdsta aiheutunutta kulumaa oli havait-
tavissa seindpinnoilla. Kellarissa sijaitsevassa teknisessa tilassa havaittiin paikoin seinien alaosissa
pinnoitteen irtoamista ja kalkkihdrmetta. Toisessa kerroksessa vanhan ja uuden osan liittymakoh-
taan on syntynyt liikuntasauma rakennusten liikkeista johtuen.

WC- ja pesutilojen yleisilme on tyydyttava/hyva. Normaalista kaytosta aiheutunutta kulumaa oli
havaittavissa. Pesutiloissa ei ole nykyaikaisia vedeneristeita.

Toimenpide-ehdotukset:

e Seinadpinnoille ei suositella toimenpiteita

e Pesutilojen pinnoitteet suositellaan uusittavaksi seuraavan peruskorjauksen yhteydessa ja sa-
malla asennetaan nykyaikaisten vedeneristysvaatimusten mukaiset vedeneristeet seiniin ja lat-
tiaan.

e Rakenteellisen liikuntasauman toteutus jo muodostuneeseen halkeamaan (elastinen liikunta-
saumamassa)

Kattopinnat (F62)

Kattopinnat vaikuttivat olevan paaasiassa hyvassa kunnossa. Toisen kerroksen muutamassa luo-
kassa oli havaittavissa vuotojalkia katon akustiikkaeristeissd. Vuotojaljet ovat todennakdisesti
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vanhoja. Kattopinnoilla olevissa akustiikkaeristeissad osassa oli havaittavissa mineraalivilla-avointa
pintaa, joista saattaa paasta mineraalivillakuituja sisailmaan ilmavirtojen mukana.

Toisen kerroksen varastossa/lV-konehuoneessa havaittiin katon levyissa vuotojalkia, jotka johtu-
vat IV-tuloilman séleikén kautta tuulen mukana sisaan paasevasta lumesta/vedesta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Akustiikkalevyjen avoimien reunojen peittomaalaus.

e Ylapohjan tutkiminen mahdollisten vesivuotojen paikantamiseksi.

e Tuloilmaséleikdbn muutokset siten, ettei lumi/vesi padse kanavistoon tuulen mukana.

Lattiapinnat (F63)

Rakennuksen lattiamateriaaleina on padasiassa muovimatto ja linoleum-laatat. Lattiapinnoissa ha-
vaittiin kauttaaltaan kaytosta aiheutunutta kulumista. Teknisen tyon tiloissa puulattian pinnoit-
teena oleva maali on monin paikoin kulunut. Liikuntasalin puulattian paalla on muovimatto, joka
on hyvassa kunnossa. Keittidn lattiassa pinnoitteena on massalattiapinnoite. Keittion lattiapinta on
hyvéassa kunnossa.

Limoleum-laatoissa, laatan kiinnitysliimassa ja tasoitteessa saattaa mahdollisesti olla asbestia.

Toimenpide-ehdotukset:
e Haitta-ainekartoitus lattiapinnoituksille ennen mahdollisten muutostdiden aloittamista.

3.9 Muuta

Rakennuksessa on suoritettu tilaajan toimesta sisdilmanaytteenotto useista tiloista( TyOterveys-
laitos, 10.2.2017, 22.2.2018, 1.3.2018, 7.3.2018). Tuloksia tulkitaan Sosiaali- ja terveysministe-
rion antaman Asumisterveysasetuksen soveltamisohjeen osan 1V perusteella. limanaytteisséa on
paikoin havaittavissa kosteusvaurioindikaattoreita seka aktinomykeetteja. Havaittuja mikrobeja
ei ole maarallisesti paljon, mutta niiden olemassaolo saattaa viitata kosteusvaurioon rakenteissa.
limanaytteiden tavanomaisten tulosten perusteella ei voida poissulkea mahdollisuutta kosteus-
vaurioon rakennuksen rakenteissa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Kattava materiaalindytteenotto ulkoseinien, maanvastaisten seinien ja alapohjan kaksoislaatan
lammoneristeista
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3.10 Rakennetekniset valokuvat

Ulkokuvat

Kuva 3.1 Detaljipuute keittion eteisen katoksen vedenohjauksessa. Ulkoseinan tiiliverhouksen laas-
tisaumat ovat rapautuneet paikoin.

Kuva 3.2 Detaljipuutteita kellarin katoksen vedenohjauksessa. Ulkoseindan kohdistuu korkea kos-
teusrasitus.
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Kuva 3.3 Halkeama tiilimuurauksessa.

Kuva 3.4 Tiilimuurauksen halkeilua.
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Kuva 3.5 Sadevedenohjaus paaasiassa hallitusti suoraan sadevesikaivoihin. Kyseisessa kohdassa
sadevesi paasee hieman rasittamaan seindrakennetta.
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Kuva 3.6 Rakennuksen raystéiden ulottuma on heikko, jolloin viistosade p&&see rasittamaan julki-
sivupintaa.
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Sisakuvat

Kuva 3.7 Alapohjan alla kulkeva putkikanaali. Kanaalissa on muotti- ja tukilautoja seka rakennus-
jatetta.

Kuva 3.8 Teknisen tilan seindn alaosassa on havaittavissa kalkkihdrmettda, joka viittaa kosteuden
nousuun rakenteessa.



20 (22)

Kuva 3.9 Rakenteeseen syntynyt liikuntasauma toisessa kerroksessa uuden ja vanhan osan valissa.

Kuva 3.10 Toisen kerroksen luokkahuoneessa akustiikkalevyssa kosteusjalki, joka on todennakoi-
sesti vanha.
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Kuva 3.11 Varaston/IV-konehuoneen alaslasketussa katossa kosteusjalkia. Kosteus paasee ulko-
saleikdn kautta kanavistoon.
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Kuva 3.13 Musiikkiluokan varaston maanvastaiseen seindan tilaajan toimesta suoritettu raken-
neavaus.



