2.1 Tasalyhennyslaina

2.1 Tasalyhennyslaina

Pankkilainaa voidaan lyhentéé eri tavoin. Tasalyhennyslainassa lyhennetéén lainaa eli maksetaan pankille takaisin sama rahaméérd. M aksuerd koostuu
lyhennyksen liséksi korosta. Maksuerd on joka kuukausi pienempi, silld lainapddoma, josta korko lasketaan, pienenee. Korkokin siis pienenee ja on lopulta
0 euroa.

lainanhoitokulut kuukaudessa (€)
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Korkoprosentti voi olla viitekoron ja korkomarginaalin summa, tai se voi olla kiinted.

ESIM1.
Hankit 5 400 euron kulutusluoton, jossa on kolmen vuoden maksuaika. Kuinka suuri on lyhennys, kun lyhennét sita joka kuukausi?

5400
— =150
V: 150 euroa.

ESIM2.

Ostat asunnon, johon tarvitset lainaa 150 000 euroa. Laina-aika on 20 vuotta ja sovit kinteén koron 1,5 %.
a) Kuinka monta maksueraé maksetaan?

20 * 12 = 240 kpl

b) Kuinka suuri on lyhennys?
150000

240
V: 625 euroa.

625

¢) Kuinka suuri on ensimmainen maksuera?
625 + korko

korko=k*i*t
korko = 150 000 * 0,015 * 1/12 = 187,5

V: Ensimméinen maksuera on
625 +187,5 = 812,5 euroa

d) Enta viimeinen?

625 + korko

(Viimeinen lyhennys on 625 euroa eli lainapddomaa on jéljelld 625 euroa sen kuukauden alussa.)
Lainapddomaa jaljelld 625 euroa.

korko =625 * 0,015 * 1/12 = 9,46 euroa

V: Viimeinen maksuera on
625 + 9,46 = 634,46 euroa.

e) Paljonko korkoja maksetaan yhteensa?
(Korot muodostavat aritmeettisen jonon eli voidaan kayttdd summakaavaa).

9,458333... + 187,5
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= 23635
V: 23 635 euroa maksetaan korkoja yhteenséa.

ESIM3.
Ostat asunnon, johon tarvitset lainaa 150 000 euroa. Laina-aika on 20 vuotta ja viitekorkona on Euribor-12. Talla hetkelléa Euribor-12 on 3,395 %. Jos viitekorko on
negatiivinen, pankit kdyttavat nykyaan viitekorkona 0 %. Marginaali on 1,3 %.

a) Millainen on maksuohjelmasi? Siis: tee taulukko, jossa on kuukausittain lainapadoma, lyhennys, korko ja maksuera.

Video, jossa neuvotaan Calcin kéytts, on osoitteessa: https://vimeo.com/237063001/b131e820d3
Muut videot: otava.fi/huippudigi

Ratkaisu:

Korkoprosentti on 3,395 % + 1,3 % = 4,695 %.
Lyhennys = 150 000 / (12*20) = 625

Korko = lainapadoma * 0,04695 * 1/12



Maksuera = lyhennys + korko
(Uusi lainapddoma = edellinen - 625)
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- |PVM a lyhennystd  korko lyhennys maksuera
6 15.04.23 1 150 000,00 € 586,88 € 625,00€ 1211.88¢€
[ ] 15.05.23 2 149 375,00 € 584,43 € 625,00€ 120943€
Z 15.06.23 3 148 750,00 € 581,98 € 625,00€ 120698 €
9 15.07.23 4 148 125,00 € 579,54 € 625,00€ 1204,54€
E 15.08.23 5 147 500,00 € 577,09 € 625,00€ 1202,09€
11 15.09.23 6 146 875,00 € 57465 € 625,00€ 1199,65€
E 15.10.23 7 146 250,00 € 572,20 € 625,00€ 1197,20€
239 15.09.42 234 4375,00€ 17,12 € 625,00 € 642,12 €
240 15.10.42 235 3750,00€ 14,67 € 625,00 € 639,67 €
241 15.11.42 236 3125,00€ 12,23 € 625,00 € 637,23 €
242 15.12.42 237 2500,00 € 9,78 € 625,00 € 634,78 €
243 15.01.43 238 1 875,00 € 7,34 € 625,00 € 632,34 €
244 15.02.43 239 1 250,00 € 4,80 € 625,00 € 629,89 €
245 15.03.43 240 625,00 € 245€ 625,00 € 627,45 €
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21aa7=nNne 00 € 581.08 € inN€  120RQRE

b) Viitekorko muuttuu kolmen vuoden paésté arvoon 1,2 %. Taloudellinen tilanteesi on parempi ja saat neuvoteltua marginaalin pienemméaksi, arvoon 0,8 %. Paivita
maksuohjelmasi. Kuinka suuri on muutoksen jalkeinen ensimméinen maksuera?

Uusi korkoprosentti: 1,2 % + 0,8 % =2,0 %

-I D42 || fx 2w = =C4242/100%1/12
' A | s | ¢ DN - | ¢ |
0 15.02.26 35 128 750,00 € 503,73 € 62500€ 1128,73€
a 15.03.26 36 128 125,00 € 501,29 € 625,00€ 1126,29€
ol 42 | 15.04.26 37 127 500,00 €[ 212,50 €] 625,00 € 837,50 €
ns 15.05.26 38 126 875,00 € 211,46 € 625,00 € 836,46 €
a4 15.06.26 39 126 250,00 € 210,42 € 625,00 € 835,42 €
45 15.07.26 40 125 625,00 € 209,38 € 625,00 € 834,38 €
46 15.08.26 41 125000,00 € 208,33 € 625,00 € 833,33 €

Ensimméinen maksuerad on 837,50 euroa.

Maksueraén voi kuulua muitakin maksuja kuten toimitusmaksuja ja jérjestelypalkkioita. Todellinen vuosikorko on silloin isompi kuin varsinainen korko.

ESIM4. Kirjasta.



