Kansalainen ja talous


Asuntolainojen korot
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Asuntolainan kuukausierä ja koko laina-ajalta

kertyvien korkojen summa

Laina 120 000 euroa, korko 2,50 %

Laina-aika, vuosia

EUR/kk

EUR

Kuukausierä, VASEN ASTEIKKO

Korkojen summa, OIKEA ASTEIKKO


Oheiset kaksi esimerkkilaskelmaa kuvaavat asuntolainan hoitokuluja erittäin matalien korkojen oloissa ja keskimääräistä korkeampien korkojen aikana. Rahaliiton tähänastisen runsaan 10 vuoden historian aikana asuntolainojen käytetyimmän viitekoron, 12 kuukauden euriborin, kuukausikeskiarvo on hieman yli 3,30 %. 

Ensimmäisessä esimerkissä lainan korko on 4,80 %. Siinä lyhin 10 vuoden maksuaika tarkoittaa sitä, että lainan kuukausittainen maksuerä on annuiteettilainassa 1 261 €, ja koko laina-ajalta kertyy maksettavia korkoja yhteensä 31 330 €. On huomattava, että tämä korkojen summa toteutuu vain siinä tapauksessa, että lainan korko on koko 10 vuoden ajan sama 4,80 %. Näin on käytännössä vain siinä tapauksessa, että lainan korko todella sovitaan kiinteäksi koko 10 vuoden ajaksi. Lähes kaikissa tapauksissa laina on sidottu viitekorkoihin, jotka ehtivät nousta ja laskea useaan kertaan laina-ajan kuluessa.

Laina-ajan pidentäminen 20 vuoteen muuttaa vastaavat luvut siten, että kuukausierä on 779 € ja korkojen summa 66 900 €. Pitempi laina-aika pienentää kuukausittaista maksuerää, mutta lainanottajan kannattaa miettiä, minkä suuruinen pienennys on merkittävä. Lainan pidentäminen esimerkiksi 25 vuodesta 30 vuoteen alentaa kuukausierää tässä esimerkissä vain 58 €. Lainanottajan on harkittava, onko tuon suuruinen alennus omissa kuukausittaisissa menoissa niin merkittävä, että laina-aikaa kannattaa sen takia pidentää viidellä vuodella?

Matalan koron esimerkissä, jossa lainan korkotaso on 2,50 %, tarvitaan samanlaista harkintaa, vaikka kuukausierät ovatkin kaikilla laina-ajan pituuksilla alemmat kuin 4,80 %:n koron lainassa. Huomion arvoista on se, että myös matalan koron esimerkissä laina-ajan venyttäminen viidellä vuodella 30 vuoteen alentaa kuukausierää melko vähän, vain 64 €.

Yleisohjeena asuntolainan pituudessa voidaan pitää sitä, että lainan tulisi lyhentyä kohtuullisessa ajassa. Useiden kymmenien vuosien lainassa lainanottaja maksaa alkuvuosina lähes pelkästään korkoja. Toiseksi asuntolainan kuukausierän tulisi lainan nostohetkellä olla sellainen, että lainanottajan silloiset tulot riittävät hyvin lainanhoitoon, muihin pakollisiin menoihin ja rahaa jäisi vielä kuukausittain myös säästöön.

Säästäminen yhtä aikaa lainan maksun kanssa on suositeltavaa siksi, että se tuo lainanottajan talouteen lisää joustovaraa. Siksi laina-ajan asettaminen kovin lyhyeksi ei aina ole paras vaihtoehto. Tulojen alentuessa esimerkiksi työttömyyden takia lainanottajan tilanne on parempi, jos hänellä on 10 000 € säästöt ja lainaa jäljellä 85 000 € kuin että säästöjä ei ole lainkaan, mutta lainaa on 75 000 €.

On myös huomattava, että perheet tekevät vuosien mittaan yleensä useita asuntokauppoja. Kun ensimmäistä lainaa on maksettu 4–6 vuotta, tulee tarve hankkia suurempi asunto ja ottaa uusi laina. Vanha, jäljellä oleva ja uusi laina sovitetaan yhdeksi lainaksi, jolle sovitaan korko ja laina-aika. Tyypillisesti suomalaiset ovat maksaneet kaikki asuntolainansa noin 50 vuoden iässä. Sen jälkeen asunto vaihdetaan useammin pienempään kuin isompaan ja kalliimpaan.
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IV RAHOITUSMARKKINAT               OPETTAJAN LISÄTIETO


Opettajan lisätieto


Kommentti


Esimerkkinä olevassa lainassa lyhin eli 10
vuoden maksuaika merkitsee sitä, että kuu-
kausittainen maksuerä on 1 261 € ja koko
laina-ajalta kertyy maksettavia korkoja yh-
teensä 31 330 €. Laina-ajan pidentyessä 20
vuoteen vastaavat luvut ovat 779 €/kk ja 66
900 €. Huomaa, että nämä luvut pitävät
paikkansa vain siinä tapauksessa, että lainan
korko pysyy samana koko laina-ajan. Käy-
tännössä näin ei ole, vaan korot ehtivät
vaihdella tuntuvasti ja molempiin suuntiin
vuosien kuluessa.
   Laina-ajan pidentäminen pienentää kuu-
kausittaista maksuerää, mutta lainanottajan
kannattaa miettiä, millainen kuukausierän
alennus on merkittävä. Lainan pidentäminen
esimerkiksi 25 vuodesta 30 vuoteen alentaa
kuukausierää tässä esimerkissä vain 58 €.
Onko se niin merkittävä summa lainanotta-
jan taloudessa, että sen takia kannattaa si-
toutua viisi vuotta pitempään lainaan?


Toisaalta kannattaa arvioida, mitä kuukau-
sierän alennusta vastaavan rahan sijoittami-
nen esimerkiksi osakemarkkinoille sijoitus-
rahastojen kautta voisi tuottaa, ja millaisia
riskejä tällaiseen sijoittamiseen liittyy. Pal-
jonko tällaisten sijoitusten pitää tuottaa, jotta
laina-ajan pidennys on järkevää?
   On myös huomattava, että perheet tekevät
vuosien mittaan useita asuntokauppoja: kun
ensimmäistä asuntolainaa on maksettu esi-
merkiksi kuusi vuotta, voi tulla tarve hank-
kia suurempi asunto. Tässä vaiheessa per-
heen tulot ovat myös nousseet, joten laina-
määrää on varaa lisätä. Vanhan lainan jäl-
jellä oleva osa ja uusi laina yhdistetään yh-
deksi lainaksi, jolle sovitaan korko ja kuu-
kausierän suuruus. On siis tavallista, että
asuntolainoja yhdistellään ja että niitä mak-
setaan kaikkiaan 20–30 vuoden ajan. Tyy-
pillisesti suomalaiset kotitaloudet ovat mak-
saneet kaikki asuntolainansa runsaan 50
vuoden iässä.


Annuiteettilainan kuukausierä ja koko laina-ajalta 
maksettavien korkojen summa
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Laina: 120 000 EUR, korko 4,80 %


Kuukausierä (vasen ast.)


Korkojen summa (oikea ast.)










Asuntolainan kuukausierä ja koko laina-ajalta

kertyvien korkojen summa
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