YKSITYISOIKEUDEN PERUSTEET
1. YLEISTA

Esimerkki 1: A on myynyt B:lle kiinteiston. Kiinteistolld sijaitsee kolme rakennusta. Osapuolet ovat
tietoisia siité, ettd maaperd on aiemman teollisuustoiminnan vuoksi osittain saastunut ja etté
kiinteistd on puhdistettava. Osapuolet ottavat sopimukseen ehdon, jonka nojalla A sitoutuu
kustannuksellaan puhdistamaan maaperin. Insindéritoimisto C on A:n toimeksiannosta laatinut
puhdistussuunnitelman ja kustannusarvion. A tekee alueelliseen ympéristokeskukseen ilmoituksen,
johon puhdistussuunnitelma on liitetty. Kun B alkaa purkaa rakennuksia, paljastuu, ettd maaperd on
merkittdvisti pahemmin pilaantunut kuin C:n arviosta oli pédteltdvissd. Alueellinen
ympdéristokeskus ei hyviksy A:n puhdistussuunnitelmaa, vaan kiinteistn puhdistaminen edellyttds
huomattavasti laajempia ja kalliimpia toimenpiteitd kuin A ja B ovat sopimusta tehtéessé
ennakoineet. B vaatii, ettd A puhdistaa maaperin kustannuksellaan eli tdytt44 omalta osaltaan
sopimuksen. A:n mielestd vaatimus on kohtuuton, koska puhdistaminen on osoittautunut
huomattavasti kalliimmaksi kuin alun perin on arveltu.

Esimerkkitapauksessa on useita oikeudellisia suhteita. Viranomaisen eli alueellisen
ympiristokeskuksen ja A:n vilinen suhde on luonteeltaan julkisoikeudellinen: puhdistamisasiassa
on kyse julkisista intresseistd ja hallinnollisesta menettelystd. A:n ja B:n sopimus taas on
Vksityisoikeudellinen jarjestely. My6s C:n ja A:n vélilld on yksityisoikeudellinen suhde. Tapausta
voidaan siis tarkastella monesta vaihtoehtoisesta nékokulmasta. Mikéli esimerkiksi tuomioistuin saa
ratkaistavakseen kantaja B:n ja vastaaja A:n vilisen riita-asian, keskitytddn B:n ja A:n viliseen
sopimussuhteeseen. Lihtskohtana on, ettd osapuolet voivat esittdd toisiaan kohtaan mainittua
sopimusta koskevia viitteitd ja vaatimuksia.

Suomen oikeusjirjestelmd pohjautuu keskeisesti yksityisoikeuden ja julkisoikeuden viliseen
erotteluun. Yksityisoikeuden oikeudenaloja ovat muun muassa sopimusoikeus,
vahingonkorvausoikeus, perhe- ja jaimistdoikeus, yhtidoikeus ja immateriaalioikeus
(immateriaalioikeuteen kuuluvat esimerkiksi tekijdnoikeus ja tavaramerkkioikeus.)
Yksityisoikeuden eri aloilla tarkastellaan sellaisia oikeussuhteita, joiden osapuolet ovat yksilditd tai
yrityksid. Tédllainen médritelma ei kuitenkaan kata kaikkia yksityisoikeudellisia ongelmia.
Esimerkiksi kunta saattaa myyda kiinteistén rakennusyritykselle. Vaikka kunta on
julkisoikeudellinen oikeussubjekti, kiinteistén kauppa ei ole luonteeltaan hallintotoimi vaan
yksityisoikeudellinen sopimus. Toisaalta kunnallinen elin, esimerkiksi kunnanhallitus, voi paéttad
siitd, kenelle ja milld ehdoin kiinteisté myyddan. Téllainen péitds on luonteeltaan hallinnollinen.

Mikd merkitys yksityisoikeuden ja julkisoikeuden jaottelulla on? Kullakin oikeudenalalla on omat
yleiset oppinsa periaatteineen ja késitteineen. Yksityisoikeuden alalla periaatteet ovat
ldhtokohdiltaan koko lailla erilaiset kuin julkisoikeudessa. Esimerkiksi hallinto-oikeuden kantavia
periaatteita ovat yhdenvertaisuus, suhteellisuus, objektiivisuus, tarkoitussidonnaisuus ja
luottamuksensuoja; periaatteet rajoittavat viranomaisen harkintavaltaa esimerkiksi erilaisissa
hakemusasioissa. Yksityisoikeus taas perustuu olennaisesti vapauden ja yksilon tahdonautonomian
ajatuksille.

Yksityisoikeuden ja julkisoikeuden erottelulla on oikeussubjektien ndkdkulmasta varsin suuri
kédytanndn merkitys. Yksityisoikeudellinen seuraamusjdrjestelmd néet poikkeaa julkisoikeuden
seuraamusjirjestelmistd. Niin ikédn oikeussuojakeinot ovat erilaiset, ja oikeudelliset asiat
ratkaistaan erilaisissa menettelyissé.



Esimerkki 2: Tutustu pintapuolisesti korkeimman oikeuden ratkaisuun 2010:23. Tapauksesta kiy
havainnollisesti ilmi, miten yksityisoikeudellinen oikeussuhde eroaa julkisoikeudellisesta suhteesta.
Pohdi seuraavia kysymyksid: 1. Ketkd olivat kiistan osapuolet? 2. Mikd merkitys tapauksessa oli
julkisen vallan késitteelld? 3. Miten korkein oikeus hahmotti oikeussuhteen luonteen?

2. YKSITYISOIKEUDEN SUBJEKTIT

Oikeudellisia ongelmia tarkastellaan subjektien eli henkildiden ndkokulmasta. Oikeussubjekti
miidritellddn yleensd henkildksi, jolla voi olla oikeuksia ja velvollisuuksia. Oikeussubjekteja ovat
seki niin sanotut [uonnolliset henkilot (yksilot, yksityiset ihmiset) ettd oikeushenkilot (yhteisot eli
yhtiot, yhdistykset, osuuskunnat ja séitist). Julkisoikeudellisiin yhteiséihin kuuluvat muun muassa
Suomen valtio, kunnat ja kuntayhtymiit, julkisoikeudelliset seurakunnat, Suomen Pankki seké
yliopistot. Suomen valtio on oikeussubjektina yhtendinen. Mikali esimerkiksi Puolustusvoimien
palveluksessa oleva virkamies aiheuttaa tehtdvisséidn vahingon, josta tydnantajan katostaan olevan
vastuussa, korvausvelvollinen on Suomen valtio. Puolustusvoimilla ei néet ole erillistd
oikeushenkilsllisyyttd. Yksityisoikeudellisia yhteis6jé ovat erilaiset yhtiot, kuten avoin yhtid ja
kommandiittiyhtit sek# osakeyhtis, osuuskunnat, aatteelliset yhdistykset ja sdatict.

Jokainen yksild saavuttaa syntyessiin oikeussubjektin aseman eli niin sanotun oikeuskelpoisuuden
(vrt. eldimet, joita tosin suojataan muun muassa eldinsuojelulain sdénnoksin, mutta joilla ei voi olla
omia oikeuksia tai velvollisuuksia; eldin ei esimerkiksi voi perid omaisuutta). Luonnollinen henkils
on siis aina oikeuskelpoinen.

Oikeuskelpoiset yhteisdt ovat osakkaistaan erillisid oikeussubjekteja, jotka muodostetaan jonkin
taloudellisen tai aatteellisen pddméirin vuoksi. Yhteisd saattaa saavuttaa oikeushenkil6llisyyden jo
perustamistoimien myété: esimerkiksi avoin yhtid ja kommandiittiyhtié ovat yhtidmuotoja, joiden
osalta yhtismiesten sopimus riittd4 perustamaan yhtislle oikeuskelpoisuuden. Osakeyhti6 taas on
rekisterditivi, jotta siitd tulisi oikeuskelpoinen ja osakkaistaan erillinen oikeussubjekti. Mikali
osakeyhtion perustajat esimerkiksi tekevit perustettavan osakeyhtion nimissé vuokrasopimuksen
liiketiloista ennen rekisterdintii, he vastaavat sopimuksen mukaisista velvoitteista
henkilskohtaisesti, mikli yhti6 jostain syysté jad rekisterdimittd. My6s avoin yhtio ja
kommandiittiyhtit tulee ilmoittaa kaupparekisteriin, mutta oikeushenkiléllisyyden syntymisen
kannalta rekisterdinnilld ei ole merkitysta.

Oikeuskelpoisuus on erotettava oikeustoimikelpoisuuden kisitteestd. Vaikka luonnollinen henkild
on aina oikeuskelpoinen, hin ei vilttdmittd voi tehdé itsendisesti patevid sopimuksia tai muita
oikeustoimia taikka p#ittdd muulla tavoin oikeuksistaan tai velvollisuuksistaan. Holhoustoimesta
annetun lain 23 §:n 1 momentin mukaan vajaavaltaisella ei ole oikeutta vallita itse omaisuuttaan
eikd tehdi sopimuksia tai muita oikeustoimia, jollei laissa toisin sdddets. Vajaavaltaisia ovat
ensinniikin alle 18-vuotiaat henkildt ja toiseksi sellaiset 18 vuotta tdyttineet, jotka tuomioistuin on
julistanut vajaavaltaisiksi. Nykyisen holhoustoimilain mukaan vajaavaltaiseksi julistamisen
edellytykset ovat tiukat. Toisaalta holhoustoimilaki tarjoaa aiempaa monipuolisempia
mahdollisuuksia sellaisiin tilanteisiin, joissa tdysi-ikdinen henkild tarvitsee tukea taloudellisten
asioidensa hoitamisessa. Henkildlle voidaan ensinndkin mééritd edunvalvoja, jolloin henkilon
oikeustoimikelpoisuus sinénsi siilyy. Edunvalvonta on erdénlaista edustamista. Mikéli
edunvalvojan médrdamistd ei pidetd riittdvana, toimintakelpoisuutta voidaan rajoittaa my0ds
vajaavaltaiseksi julistamista kevyemmin keinoin. Toimintakelpoisuuden rajoittamista koskevat
normit perustuvat asteittaiseen malliin. Lievimmilldén rajoitus saattaa merkitd sité, ettd henkild saa
tehdd tietynlaisia oikeustoimia — esimerkiksi kiinteistoihin liittyvid — ainoastaan yhdessi
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edunvalvojan kanssa. Kaiken kaikkiaan laki rakentuu keskeisesti yksilon itsemédrddmisoikeuden ja
ihmisarvon kunnioittamisen periaatteille, minkd vuoksi kenenk#én toimintakelpoisuutta ei ylipdédnsd
tulisi rajoittaa enemp#d kuin hinen edukseen ja suojaamisekseen on vilttimatonta.

Vaikka alle 18-vuotias on vajaavaltainen, hén on erdissd suhteissa oikeuskelpoinen. Vajaavaltaisella
on ensinnékin oikeus médriti sellaisesta omaisuudesta, jonka hén on omalla ty6lldén ansainnut.
Midrddgmisvalta ulottuu myds téllaisen omaisuuden tuottoon ja esimerkiksi myynnin kautta sijaan
tulleeseen omaisuuteen. Toiseksi on mainittava, etté viisitoista vuotta tdyttdnyt vajaavaltainen saa
itsendisesti tehdi sekd irtisanoa ja purkaa tydsopimuksen. Kolmanneksi vajaavaltainen voi tehdé
oikeustoimia, jotka ovat olosuhteisiin ndhden tavanomaisia ja merkitykseltddn vihdisid.

Kuluttajariitalautakunnan ratkaisukéytdnndssd on késitelty verraten usein vajaavaltaisten tekemien
oikeustoimien sitovuutta, varsinkin tavanomaisuuden ja véhdisen merkityksen edellytysten
tulkintaa. Arvioinnissa kiinnitetdén huomiota muun muassa vajaavaltaisen ikéén, kehitystasoon,
oikeustoimen ja hyodykkeen laatuun seké sovittuun vastikkeeseen. Viime kédessi sitovuusarvio
perustuu kokonaisharkintaan ja kunkin tapauksen erityisiin olosuhteisiin. Oikeuskéytinnossd ja —
kirjallisuudessa on kuitenkin kehitetty erditd yleisid suuntaviivoja: vajaavaltainen ei voi sitoutua
velkasuhteeseen, eikd hinen katsota voivan tehdé oikeustoimia, jotka ovat hénelle jollain tavalla
vaarallisia tai vahingollisia.

Oikeushenkil6lldkin ajatellaan olevan oma toimintapiiri, ja my6s oikeushenkiloitd pidetéddn
oikeustoimikelpoisina. Yhteisolld on kuitenkin aina luonnollinen henkild tai luonnollisia henkil&itd
edustajina. Se, kenelld on oikeus oikeushenkilon edustamiseen, méédrdytyy kirjoitetun lain nojalla tai
muulla tavoin, esimerkiksi osakeyhtion yhtidjérjestyksen perusteella. Yhtisjdrjestyksessd voidaan
esimerkiksi méératd, ettd yhtion nimenkirjoitusoikeus on toimitusjohtajalla seké hallituksen
puheenjohtajalla.

3. ESINEET, OMAISUUS JA OMISTAMINEN

Luonnolliset henkilt ja oikeushenkildt ovat oikeudellisissa suhteissa subjekteja eli tekijoita tai
oikeudenhaltijoita. Oikeussubjektien oikeudet kohdistuvat erilaisiin esirneisiin. Esineet ovat siis
tissd mielessd oikeuksien objekteja. On tosin syytd tismentéd, ettei oikeuksia aina tarvitse
vilttimatta kytked yksil6ityihin esineisiin. Esimerkiksi velkasuhteissa rahasaamiset sinédnsé eivit
ole luokiteltavissa esineiksi; silti saamisoikeudet ovat toki toteutettavissa. Joka tapauksessa esineet
ovat varallisuusoikeudellisissa suhteissa monesti merkityksellisid, mink& vuoksi on aiheellista
perehtyid esineen késitteeseen.

Kartio on midritellyt esineet “rajoitetuiksi aineellisiksi kappaleiksi, joihin ihmiselld voi olla
méadrddmisvaltaa”. Esineet ovat mééritelmin mukaan rajoitettuja eli yksildityjé. Siten esimerkiksi
maito tdyttdd midritelmén edellytykset vasta vaadittavan yksildinnin tapahduttua, ja esimerkiksi
omistusoikeus on médriteltdvissd “tynnyrilliseen maitoa”. Kappaleen aineellisuus taas merkitsee
sitd, ettd erilaiset aineettomiksi luokiteltavat saamiset, osakeosuudet tai patenttioikeudet eivét ole
itsendisid irtaimia esineitd. Sen sijaan esimerkiksi velkakirjat, osakekirjat ja kauppakirjat ovat
irtaimia esineité, ja esimerkiksi asunto-osakeyhtién osakekirja luovutetaan panttauksen yhteydessd
velkojan — yleensé pankin — hallintaan.

Esineet on vanhastaan jaettu kiinteisiin ja irtaimiin esineisiin. Jaottelu on oikeudellisesti keskeinen.
Kiinteisiin esineisiin liittyvit oikeudet ovat muun muassa tarkan kirjaamisjérjestelmén piirissé, ja
timi jirjestelmi leimaa esimerkiksi kiinteistSjen omistajanvaihdosten oikeudellista arviointia.



Kiinteiden ja irtainten esineiden jaottelu perustuu esineiden erilaiseen luonteeseen. Kiintedt esineet
ndet on muodostettu maapohjan mukaan. Maapohja sinénsd on pysyvd, eik sitd voida valmistaa
irtainten esineiden tavoin. Maapohjasta muodostetaan sen sijaan rajoiltaan yksildityjd kiinteitd
esineiti, jotka eivit — toisin kuin useimmat irtaimet esineet — ole siirrettdvissa. Juuri maapohjan
rajojen mé#rittiminen on ollut omiaan korostamaan rekisterijirjestelmén tarpeellisuutta. Kun
kiinteiden esineiden rajat tai omistussuhteet eivit yleensd ole helposti pdételtavissd silmdméadrdisten
havaintojen perusteella, on ollut tirke#4 kehittdd esineiden ja oikeussuhteiden kirjaamiseen
pohjautuva julkinen jérjestelmd, josta oikeudellisesti merkitykselliset seikat ovat ulkopuolisten
havaittavissa ja selvitettdvissé.

Kiinteiden ja irtainten esineiden jaottelu kdy havainnollisesti ilmi muun muassa asunnon kaupasta.
On syytd huomata, ettd sovellettavat sd@nnét eroavat toisistaan olennaisesti sen perusteella, onko
kyseess# esimerkiksi kerros- tai rivitaloasuntoon liittyvd kauppa eli asunto-osakkeiden luovutus vai
maa-alueen eli kiytinndssi kiinteiston omistus- tai kéyttooikeuden luovutus. Kiinteistot ovat
luovutuskohteina aivan erityisid, ja kiinteiston kaupassa esimerkiksi kauppakirjan on tiytettéva
laissa s#fidetyt muotoméirdykset. Uuden omistajan on myds haettava viranomaiselta
omistusoikeutensa kirjaamista; luovutus tulee tilld tavalla julkiseksi. Rivitaloasunnon hallintaan
oikeuttavien osakkeiden luovutus on oikeudellisesta nikdkulmasta irtaimen kauppaa, ja
kauppasopimus on tiysin pitevi ja oikeudellisesti sitova, vaikka esimerkiksi kauppakirja tehtdisiin
ilman todistajia.

Kiinteitd esineitd ovat a) kiinteistot ja b) muut rekisteriyksikot. Useimmat kiinteét esineet ovat
kiinteist6jd. Kiinteist6jd taas ovat ensinnékin tilat ja asemakaava-alueiden tontit. Tontteja ei voida
muodostaa sellaisella alueella, jolla ei ole asemakaavaa; tonttien muodostaminen ndet pohjautuu
asemakaavan mukaiseen sitovaan tonttijakoon. Yleensd esimerkiksi kesdmokkikiinteistst ovat
tiloja. Lisdksi kiinteistdrekisteriin merkitdén kiinteistoind muun muassa yleiset alueet, valtion
luonnonsuojelualueet ja yleiset vesialueet. Muiksi rekisteriyksikoiksi luokitellaan muun muassa
yhteiset alueet ja erddt muut sellaiset alueet, jotka eivit voi olla kenenkéin omistuksessa
vélittomasti.

Esimerkiksi kiinteistén kaupan kohteena on monesti koko kiinteists. Kiinteistostd voidaan kuitenkin
luovuttaa my6s rajoiltaan méérétty alue, mdcdrdala. Téllainen médréala voidaan muodostaa
lohkomistoimituksin omaksi, itsendiseksi kiinteistdkseen. Médrialan ostaja voi hakea
maanmittauslaitokselta lohkomistoimitusta sen jilkeen, kun hén on saanut lainhuudon.

Kiinteistd voi olla usean henkildn omistuksessa. Esimerkiksi perinton saatu kesdmokkikiinteisto
voi olla kolmen sisaruksen yhteisesti omistama sillé tavoin, ettd kukin omistaa kiinteistostd
kolmasosan. T#llaisia osia kutsutaan mdcdrdosiksi. M#drdosa ei ole mik#in konkreettinen alue, vaan
omistuksen murto-osa eli laskennallinen osuus yhteisesti omistetusta kiinteistostd. Médrdalan tavoin
myd6s midriosa on luovutettavissa, ja médrdosan omistaja voi kdyttdd omaa osuuttaan vaikkapa
henkildkohtaisen lainansa vakuutena. Eri asia on, ettd yhteisomistuksessa olevan kiinteiston
maésriosalle on harvoin 16ydettivissd halukkaita ulkopuolisia ostajia. Jos joku edelld mainituista
sisaruksista siis haluaa luopua osuudestaan, lienee kiytinndssé tavallisinta, ettd kiinteistd joudutaan
myymiin — mikéli muut yhteisomistajat eiviit lunasta kolmannen sisaruksen osuutta.

Vaikka yhteisomistaja voi mé#rdtd omasta osuudestaan esimerkiksi luovutuksen, panttauksen tai
testamenttauksen keinoin, midrddmisvaltaa yhteisesti omistettuun esineeseen sinédnsé on rajoitettu.
Sellaiset oikeustoimet, jotka koskevat koko esinettd, vaativat erditd poikkeuksellisia tilanteita
lukuun ottamatta kaikkien yhteisomistajien suostumuksen. Liséiksi mainittakoon, ettd kiinteiston
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yhteisomistaja ei saa ilman muiden suostumusta rakentaa kiinteistélle. Toisaalta juuri kiinteistdjen
yhteisomistajat tekevit usein kirjallisen sopimuksen kiinteiston kaytosti. Téllaista sopimusta
kutsutaan hallinnanjakosopimukseksi. Hallinnanjakosopimukseen liitetdéin tavallisesti kartta, johon
merkitddn yksiloidysti yhteisomistajien hallinta-alueet ja niiden rajat. Esimerkiksi
paritalokiinteist64 koskevassa hallinnanjakosopimuksessa yksildiddédn kdytinnossd, kumpaa pidtyd
paritalosta ja piha-alueista kukin osapuoli hallitsee. Osa alueista — vaikkapa pyykkiteline
ympéristéineen tai lasten leikkipaikka — voidaan jéttdd osapuolten yhteiseen hallintaan ja merkiti
karttaan yhteisesti hallittaviksi alueiksi. Hallinnanjakosopimus voidaan kirjata eli merkité
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. Kirjattu sopimus on julkinen ja sitoo myds mahdollista
luovutuksensaajaa siind tapauksessa, ettd hallinnanjakosopimuksen osapuolena oleva yhteisomistaja
myy tai muuten luovuttaa oman osuutensa.

Irtaimen esineen kisitettd ei ole erikseen médritelty. Oikeuskirjallisuudessa on tyydytty
ilmaisemaan, ettd kaikki muut kuin kiinte#t esineet kuuluvat irtainten esineiden laajaan ja
epdyhtendiseen ryhméén. Siten irtaimina esineind pidetéédn yhté lailla niin sanottuja tavanomaisia
tavaroita kuin esimerkiksi kulkuneuvoja, arvopapereita, teollisuuslaitteita tai toisen omistamalla
kiinteistd114 sijaitsevia rakennuksia.

4. SIVIILIOIKEUDEN KESKEISET PERIAATTEET

Varallisuusoikeus on valjastettu markkinoiden tarpeisiin. Sen tdhden oikeudellinen sidntely liittyy
laheisesti markkinatalouden ja markkinamekanismin teoreettisiin perusteisiin. Klassisen vapaan
markkinatalouden perusajatuksena oli muun muassa oletus ihmisestd vapaana, rationaalisesti
toimivana yksilon4. 1800-luvulla Englannissa kehittynyt talousteoria rakentui niin ikd4n
ndkemykselle vapaista ja itseohjautuvista markkinoista, kysynnén ja tarjonnan luontaisesta
tasapainosta.

Edelld mainittu klassinen talousteoria vaikutti eri maissa eri tavoin. Silti perustava ajatus
vapaudesta kaiken taloudellisen toiminnan kantavana l&htSkohtana heijastuu edelleen esimerkiksi
Suomen sopimusoikeuden jirjestelméin, jossa sopimusvapauden periaatetta pidetidn tirkedn.
Sopimusvapauden periaatteella on eri ulottuvuuksia. Muukkonen on erotellut sopimusvapauden
periaatteesta seuraavat elementit: paéténtivapaus, valinnanvapaus (sopimuskumppanin suhteen),
tyyppivapaus, sisédltdvapaus, muotovapaus ja purkuvapaus. Paétintdvapaudella viitataan siihen, etti
kukin saa itse pédttdd, haluaako sitoutua sopimukseen. Valinnanvapaus taas merkitsee vapautta
padttdd, kenen kanssa sopimus tehdédédn. Sekd pédtantdvapautta ettd valinnanvapautta rajoittaa
sopimuspakko, joka voi poikkeuksellisesti tulla kyseeseen. Esimerkiksi lakisditeisid, pakollisia
liikennevakuutuksia tarjoava vakuutusyhtit on velvollinen myontiméén pakollisen
liikkennevakuutuksen sellaiselle hakijalle, joka tdyttdsd vakuutusturvan myontimisen yleiset
edellytykset. Myds monopoliasemassa olevien yritysten péétanté- ja valinnanvapautta on rajoitettu.

Tyyppivapaudella tarkoitetaan sitd, ettei sopimuksen sitovuus riipu siitd, onko sopimus
luokiteltavissa johonkin tyyppiin. Erdiden sopimusjérjestelyjen suhteen sopimustyypilld on
kuitenkin merkitystd. My06skédn sisdltovapaus — eli vapaus pdittdd sopimuksen ehdoista — ei ole
rajaton. Esimerkiksi tyosopimuksessa ei voida pétevésti rajoittaa tyOntekijén lakisddteistd
irtisanomissuojaa. Irtisanominen on sédénnelty pakottavin eli indispositiivisin sddnndksin, joista
osapuolet eivit voi sopimuksella poiketa.

Muotovapaus taas merkitsee sitd, ettei sopimusta tarvitse tehdé tietyssd muodossa — kuten
kirjallisesti tai vaikkapa todistajien ldsndollessa — jotta se olisi sitova. Niinpd esimerkiksi suullinen



sopimus on yleensi pitevi ja sitova. Muotovapautta on kuitenkin rajoitettu erdiden
sopimustyyppien osalta: muun muassa kiinteiston kaupan sopimus on tehtéva kirjallisesti tai
sihkoisesti maanmittaustoimiston tietojirjestelmissi, jotta sopimus olisi pitevi ja toteutettavissa.
Avioehtosopimus on tehtévi kirjallisesti, ja jotta se tulisi voimaan, sopimus on rekisterditiva
maistraatissa. Purkuvapauden elementti ei pidd késittdd védrin. Vaikka sopijapuolella sinénsé
katsotaan olevan oikeus irtautua sopimussuhteesta, sopimuksen perusteettomaan pééttimiseen
liittyy usein oikeudellisia seuraamuksia.

Sopimustoiminnan keskeinen edellytys on sopimuksen sifovuus. Sitovuus — eli ajatus siitd, ettd
sopimukset on pidettivi (pacta sunt servanda) — merkitsee sité, ettd sopimuksen osapuoli voi vaatia
toiselta sopijapuolelta joko suoritusta tai korvausta vahingosta, joka osapuolelle on aiheutunut, kun
sopimus on jadnyt tdyttdméittd. Sitovuus ei kuitenkaan ole poikkeuksetonta. Jos olosuhteet ovat
muuttuneet silld tavalla, ettd suoritus on niin sanotun ylivoimaisen esteen (force majeure) vuoksi
mahdoton, suoritusvelvollisuuden katsotaan raukeavan. Tdmi ei silti vélttamittd merkitse sité, ettd
ylivoimaisen esteen eteen joutunut sopijapuoli samalla vapautuisi korvausvelvollisuudesta.

Nykyiin kiinnitetddn huomiota mySs sopijapuolten yadenvertaisuuteen jirjestelmén kantavana
periaatteena. Jotta varallisuusoikeuden normit toimisivat tarkoitetulla tavalla, edellytetéin, ettd
osapuolet ovat tiedollisesti ja taloudellisesti tasavertaisia. Oikeusjdrjestyksessi on erilaisia
mekanismeja yhdenvertaisuuden turvaamiseksi. Ensinndkin henkildille on erityisissid
sopimustyypeissi tai asiayhteyksissd annettu niin sanottuja suojarooleja. Esimerkiksi
asuinhuoneiston vuokralainen, tydntekiji ja kuluttaja ovat tyypillisesti vastapuoltaan heikommassa
asemassa, mink vuoksi tillaisiin rooleihin on liitetty pakottavia sddnnoksid. Toiseksi
yhdenvertaisuus voidaan pyrkii takaamaan sovittelumekanismien keinoin. Kolmanneksi osapuolten
tasavertaisuus voi toteutua lojaliteettiperiaatteen kautta. Lojaliteettiperiaate merkitsee sitd, ettd
osapuolet ovat omien etujensa ohella velvollisia ottamaan kohtuullisessa mé#rin huomioon myds
vastapuolen intressit. Lojaliteettiperiaate tulee kyseeseen kaikenlaisissa sopimussuhteissa; usein
silld on tavallista suurempi merkitys pitkékestoisissa sopimuksissa — ja toisaalta
neuvotteluvaiheessa, jossa tiedonantovelvollisuus on riskinarvioinnin ndkskulmasta kummallekin
osapuolelle erityisen tirked.

Heikomman suojan periaate ilmenee siviilioikeudellisessa sééntelyssd ja normien tulkinnassa monin
tavoin. Erdissd sopimustyypeissé toinen osapuoli on méiritelty 1&htSkohtaisesti alisteisessa
asemassa olevaksi, ja osapuolelle on pyritty takaamaan esimerkiksi tietyt vdhimmadisoikeudet. Suoja
voidaan toteuttaa pakottavien sdinndsten keinoin. Esimerkiksi takauksesta ja
vierasvelkapanttauksesta annetussa laissa suojataan yksityistakaajaa eli sellaista luonnollista
henkild4, joka on antanut takauksen yksityishenkilond. Jos yksityistakaaja on antanut takauksen
asuntovelasta ja mainittu asunto on esinevakuutena, takaus on aina niin sanottu tiytetakaus. Tdmi
tarkoittaa siti, ettd takaajalta voidaan vaatia suoritusta velasta vasta sen jélkeen, kun esinevakuutena
ollut asunto on realisoitu eli muutettu rahaksi ja myynnistd saatu suoritus ei ole riittdnyt kattamaan
velkojan saatavaa. Téytetakausta koskeva sdéinngs on pakottava eli siité ei voida sopia toisin
takaajan vahingoksi siind vaiheessa, kun takaus annetaan.

Heikomman suojan periaate voi edelld esitettyjen ennaltachkéisevien keinojen ohella ilmetd myds
jalkikdteisend suojana. Esimerkiksi kuluttajansuojalaissa sdddetddn, ettd episelviksi osoittautuvaa
kuluttajasopimuksen ehtoa on tulkittava kuluttajan hyviksi. Kuluttajansuojalaissa sdédetéfin niin
ikéin muun muassa hinnan sovittelusta. Sopimuksen sovittelu ylipddnsa tulee useimmiten
kyseeseen epitasapainoisissa sopimussuhteissa.



Heikomman suoja liittyy laheisesti kohtuusperiaatteeseen. Periaate pohjautuu ajatukseen siitd, ettd
vain kohtuulliset sopimukset ovat sitovia ja ettd myds sopimuksenulkoisen vahingonkorvausvastuun
tulisi tdyttdd kohtuuden vaatimukset. Sopimusoikeudessa kohtuuden perimmaéisend tarkoituksena on
korjata osapuolten tiedollisesta tai taloudellisesta eriarvoisuudesta johtuvaa epétasapainoa.
Kohtuusperiaatteen tirkeimpéni normatiivisena ilmentyméni pidetdén oikeustoimilain 36 §:n
yleistd sovittelusddnndsté. Jos oikeustoimen ehto on kohtuuton tai sen soveltaminen johtaisi
kohtuuttomuuteen, tuomioistuin voi jilkikéteen sovitella ehtoa tai jéttdd ehdon kokonaan huomioon
ottamatta riita-asiaa ratkaistaessa. Sopimusta voidaan sovitella muiltakin osin kuin kohtuuttoman
ehdon suhteen. Sopimus voidaan myds mééritid kokonaan raukeamaan. Tuomioistuimelle annetaan
siis sovittelusdédnnoksessd vapaus puuttua ulkopuolelta sellaisiin seikkoihin, joista osapuolet ovat
aiemmin keskendén sopineet. Téltd kannalta kohtuusperiaatteen voidaan joissain suhteissa voida
ajatella olevan ristiriidassa sopimusvapauden periaatteen kanssa. Mikéli sopimusvapaus toisaalta
ymmirretdédn edelld esitetylld tavalla yhdenvertaisuuden ajatuksen valossa, ristiriita pienenee.
Tavallisesti voitaneen olettaa, etteivit tosiasiallisesti vapaat osapuolet ole valmiita sitoutumaan
sisdlloltddn kohtuuttomaan sopimukseen.

Kohtuuttomuus tulee useimmiten kyseeseen erivertaisten sopijakumppanien vélisissd jérjestelyissi.
Toisen osapuolen heikompi asema edelld mainittujen suojaroolien merkityksess ei silti ole
oikeustoimilain 36 §:n soveltamisen vélttdiméton edellytys. Sopimusta voidaan kohtuullistaa my6s
silloin, kun osapuolet ovat lght6kohtaisesti tiedollisilta ja taloudellisilta ominaisuuksiltaan
tasavertaiset. Yleensd kuitenkin osoittautuu, ettd toisella osapuolella on ollut sellaisia tiedollisia
puutteita, joiden vuoksi sovittelua pidetéén aiheellisena. Niinp# sopijapuolten jonkinlaista
erivertaisuutta asianomaisen sopimusjdrjestelyn yhteydessd voidaan pitdd sovittelun
perusedellytyksend.

Yhdenvertaisuusperiaatteen yhteydessa sivuttiin jo lojaliteettiperiaatetta. Kun varsinkin aiemmin
sopijapuolten intressejd luonnehdittiin usein vastakkaisiksi, nyky#én sopimustoimintaa pidetddn
yleensid ennen kaikkea yhteistoimintana. Télloin keskindinen lojaliteetti palvelee kummankin
osapuolen etuja. Lojaliteetilla on merkitystd myos yhteiskunnallisesta ndkdkulmasta: toimivan
vaihdannan ajatellaan perustuvan reiluun ja kunnialliseen kéyttdytymiseen.

Lojaliteettivelvollisuus saattaa ilmetd esimerkiksi osapuolen tiedonantovelvollisuutena tai
myo6tidvaikutusvelvollisuutena. Lojaalisuudella on korostunut merkitys sopimusneuvotteluissa, silld
neuvottelujen osapuolet ovat tavallista riippuvaisempia toistensa tiedossa olevista, kaavailtua
sopimusta koskevista riskeistd ja muista seikoista. Esimerkiksi korkeimman oikeuden tapauksessa
1993:130 urakoitsijan katsottiin rikkoneen lojaliteettivelvollisuuttaan. Tapauksessa urakoitsijayhtist
olivat sitoutuneet suunnittelemaan ja rakentamaan kaupungille X syvélaiturin satamaan.
Rakennuttaja, kaupunki X, oli tehnyt kustannussyisté alkuperdisiin rakennussuunnitelmiin omia
muutoksiaan. MyShemmin ilmeni, ettei laituri kyennyt vaurioitumatta ottamaan vastaan suuria
aluksia. Korkein oikeus tédhdensi, ettd urakoitsijan olisi pitdnyt ilmoittaa kaupungille, ettei laituri
ollut tarkoituksenmukaisesti toteutettavissa kaupungin esittdmien muutosten jalkeen. Urakoitsijan
olisi pitédnyt tarkastella sopimuskokonaisuutta vastapuolen nékokulmasta ja tiedottaa télle
havaitsemistaan ongelmista.

Varallisuusoikeudessa my0s vilpittomdn mielen suojaamista pidetddn tdrkesdnd. Vaihdannassa
joudutaan toisinaan tilanteisiin, joissa ulkoisesti havaittavissa olevat seikat eivit paljasta
tosiasiallisia olosuhteita, kuten esineen oikeaa omistajaa. Esimerkiksi kirpputorimyyji saattaa
kaupitella osamaksulla ostamaansa pesukonetta, vaikka koko kauppahintaa ei ole maksettu. Jos



pesukone on aiemmin myyty kirpputorimyyjélle omistuksenpiddtysehdoin, aikaisempi myyjé on
edelleen omistaja, vaikka kirpputorimyyjé on saanut pesukoneen hallintaansa. Kirpputoriostaja on
luultavasti vilpittémén tietdiméton omistuksenpiditysehdosta, joka rasittaa pesukoneen omistajana
esiintyvin kirpputorimyyjin luovutusoikeutta. Ostaja maksaa omalta osaltaan kauppahinnan
kirpputorimyyjélle ja saa téltd pesukoneen hallintaansa. Jos alkuperdinen omistaja vaatii, ettd
pesukone luovutetaan hénelle — eli "oikealle” omistajalle — kiista syntyy toisiinsa ndhden
ulkopuolisten vilille. Alkuperdinen omistaja ja kirpputoriostaja eivit néet ole keskendéin
sopimussuhteessa, eikd kirpputoriostaja ole liioin aiheuttanut tuottamuksellisesti vahinkoa, joka
tdyttiisi vahingonkorvausvastuun edellytykset. Téllaisessa tapauksessa joudutaan pohtimaan,
tulisiko vilpittomdissc mielessdi toiminutta ostajaa suojata sillé tavoin, ettd hénelle my6nnettaisiin
alkuperdistd omistajaa parempi oikeus esineeseen.

Vilpittdmén mielen suojasta on lukuisia sddnnoksid sekd sopimussuhteissa ettd kolmansien — edelld
esitetylld tavalla toisiinsa ndhden ulkopuolisten henkildiden — vilisissé suhteissa. Esimerkiksi
oikeustoimilain 32 §:ssi sdidetdéin: ”Jos jonkun tahdonilmaisu on erhekirjoituksen tai muun hénen
erehdyksensi johdosta saanut toisen siséllyksen, kuin on tarkoitettu, ei tahdonilmaisu sellaisena
sido sen antajaa, jos se, johon tahdonilmaisu on kohdistettu, tiesi tai hdnen oli pitdnyt tietdid
erchdyksestd.” A saattaa esimerkiksi tehdd B:lle tarjouksen, jonka mukaan A sitoutuu ostamaan
B:ltd kidytetyn Toyota Hiacen, ja kirjoittaa tarjoukseen erehdyksessd 50000 euron hintaan”, vaikka
on tarkoittanut kirjoittaa 5000 euron hintaan”. Se, sitooko tarjous (tahdonilmaisu) A:ta
sellaisenaan eli 50 000 euron mukaisena, riippuu siité, tiesiko B tai pitiké hinen tietdd
vastapuolensa “erhekirjoituksesta”. Jos katsotaan, ettei B:n voida olettaa tienneen erehdyksestd,
sanotaan, ettd B on “perustellussa vilpittdméssd mielessd”.

Toisena esimerkkini voidaan mainita foimivallan ylitys valtuutuksessa eli sellainen tilanne, ettd
valtuutettu toimii vastoin valtuuttajan antamia toimiohjeita. Valtuutuksen perusajatuksena on, ettd
valtuutettu voi tehdd valtuuttajan puolesta valtuutuksen mukaisen oikeustoimen, jonka osapuoleksi
tulee valtuuttaja. Henkils A on tdmén ldhtskohdan mukaisesti voinut valtuuttaa henkilén B
ostamaan puolestaan auton. A on saattanut antaa B:lle valtakirjan sekd valtakirjan ulkopuolella
suullisen ohjeen siit4, ettei kauppahinta saa ylittda tiettyd summaa. B esittdd valtakirjan auton
myyjille C:lle, ja B ja C tekevit kauppasopimuksen, jonka osapuoliksi tulevat ostaja A ja myyji C.
B ei ole ottanut huomioon p#émiehensd A:n antamaa, hintaa koskenutta maérdystd. Niinp4 sovittu
hinta on 2 000 euroa korkeampi kuin A:n méériyksen mukainen enimmaéishinta. B on toiminut
valtuutettuna kelpoisuutensa rajoissa eli tehnyt valtuutuksessa tarkoitetun oikeustoimen — eli
ostanut A:n nimissi ja tdimén lukuun auton. Toimiessaan A:n suullisten ohjeiden vastaisesti B on
kuitenkin ylittdinyt toimivaltansa.

Vilpittdmén mielen suojaaminen toteuttaa osaltaan julkisuusperiaatetta. Vilpittdméin mielen suojan
periaatteen tavoin my&s julkisuusperiaate on merkityksellinen varsinkin toisiinsa ndhden
ulkopuolisten (eli niin sanottujen kolmansien) vélisid suhteita arvioitaessa. Oikeudellisten kiistojen
osapuolten nikdkulmasta julkisuusperiaate tarkoittaa sitéd, ettd oikeuksia punnittaessa annetaan
merkitystd erityisille julkisuutta tuottaville toimenpiteille. Kiinteistonomistaja A on saattanut
esimerkiksi vuokrata kiinteiston B:lle. MyShemmin A péittdd myyda kiinteiston C:lle, joka ei
kuitenkaan ole kaupantekohetkelld tietoinen B:n vuokraoikeudesta. T#ssd tapauksessa B:n ja C:n
oikeudet ovat ristiriitaiset; molempien oikeuksia ei voida toteuttaa yhtd aikaa tdysimaéréisesti, vaan
toisen oikeudet joutuvat joltain osin vdistyméén. Kiinteistdjen suhteen julkisuusperiaate ndyttiytyy
usein kirjaamisvaatimuksena: erilaisten oikeusperusteiden — kuten vuokraoikeuden — sitovuus on



tehty riippuvaiseksi siitd, onko oikeus kirjattu eli merkitty viranomaisen yllépitdméin julkiseen
tietojdrjestelméadn, lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Julkisuuden vaatimus on toteutettu normistossa eri tavoin erilaisissa yhteyksissd. Irtainten esineiden
osalta julkisuus on usein kytketty hallintaan ja hallinnan siirtdmisen edellytykseen. Jos esimerkiksi
A on pantannut hallussaan olleet asunto-osakkeet pankille B ja myShemmin osoittautuu, etti
osakkeiden oikea omistaja on X, panttauksen tehokkuus riippuu olennaisesti katkeamattomasta
siirtomerkintédsarjasta ja siitd, ettd A:lla oli panttaushetkelld osakekirja (arvopaperi, irtain esine)
hallinnassaan.

Saamisoikeuksien siirrossa julkisuus toteutetaan denuntiaation eli siirtoilmoituksen keinoin.
Factoring on liike-eldméssé kaytettdvi rahoitusjérjestely, jossa esimerkiksi hyddykkeitd myyvi
yritys muuttaa ostajiinsa kohdistuvia laskusaataviaan rahaksi factoring-rahoittajan kanssa tehdyn
sopimuksen nojalla. Jirjestely on omiaan parantamaan myyjdyrityksen likviditeettia eli
maksuvalmiutta, silld factoringin ansiosta myyjén ei tarvitse odottaa ostajien maksusuorituksia.
Rahoitusyhtion ndkékulmasta factoringin riskit liittyvdt muun muassa siihen, ettd saamisten
siirrosta tietdmattomét myyjan asiakkaat maksavat laskujen mukaiset velkansa rahoitusyhtion
sijasta myyjélle. Mikéli myyjéyritys esimerkiksi asetetaan konkurssiin, tilanne on rahoittajan
kannalta ongelmallinen. Factoring-rahoittajan oikeusaseman suhteen on olennaista, etti
laskusaatavien siirrosta on ilmoitettu asianmukaisesti velallisille eli ostajille (myyjin asiakkaille).

Kiinteisiin esineisiin liittyvien oikeussuhteiden julkisuus on tavallisimmin kytketty kirjaamiseen.
Esimerkiksi kiinteist6jd koskevat omistus-, hallinta- ja panttioikeudet sekd muut oikeussuhteet
merkitédn viranomaisen yllépitdméén julkiseen rekisteriin, lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. Kun
esimerkiksi luonnollinen henkil6 on ostanut kesdmdakkikiinteistdn, hidnen tulee hakea saannolleen
lainhuutoa — eli omistusoikeuden merkitsemistd rekisteriin — kuuden kuukauden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta. MyGs moniin irtaimiin esineisiin — kuten autoihin, aluksiin ja
ilma-aluksiin — sek# arvo-osuuksiin ja immateriaalioikeuksiin, kuten patentteihin ja
tavaramerkkeihin, on kehitetty entistd laajemmin erityisid kirjaamisjérjestelmid. Esimerkiksi yritys
on mahdollista asettaa vakuudeksi erityisen yrityskiinnitysjérjestelmén avulla. T#ll6in
kiinnityksestd tehddén merkintd yrityskiinnitysrekisteriin.

Varsinkin kiinteistooikeudessa kirjaamisjdrjestelmélle annetaan suuri merkitys arvioitaessa
oikeudellisten toimenpiteiden, kuten erilaisten luovutusten tai vakuusjérjestelyjen, tehokkuutta
sivullisiin ndhden. Mikéli A, joka on merkitty lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin kiinteistén
omistajaksi, on myyméssé mainittua kiinteistd C:lle, C voi luottaa siihen, ettd rekisterimerkinti
osoittaa asianmukaisesti ja oikein omistusoikeuden. Vaikka A esimerkiksi olisi jo sopinut B:n
kanssa kiinteiston kaupasta, C:n luottamusta — eli vilpitontd mieltd — suojataan B:n mahdollisia
viitteitd vastaan.

Kirjaamisen merkitys tulee monesti ilmi erilaisten vakuusjarjestelyjen yhteydessd. Voidaan ajatella
esimerkkini tapausta, jossa henkild omistaa kokonaisen kiinteiston eli rajatun maa-alueen
rakennuksineen. Lahtokohtana on, ettd henkil6 voi vapaasti esimerkiksi pantata kiinteistdn
velkojensa vakuudeksi. Mikili kiinteisto on pantattu pankille, panttaus merkitéén julkiseen
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin, josta kuka tahansa ostajachdokas voi saada tarvittavat tiedot
kiinteistostd. Pankin ndkokulmasta on ensiarvoisen térkedd, ettd pankin kiinnitykset tulevat
asianmukaisesti merkityiksi rekisteriin. Téll6in pankin vakuusoikeus tulee julkiseksi eli kaikkien
tietoon. Jos henkilé myy pantatun kiinteistdn, ostajan oikeudellisen aseman kannalta taas on
olennaista, ettd hin on tietoinen panttauksesta ja muista kiinteist6d mahdollisesti rasittavista
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oikeuksista. Kauppasopimus ei sinénsé lakkauta pankin panttioikeutta, vaan ostajan ja myyjén on
erikseen sovittava siitd, miten kiinteistoon kohdistuvien panttioikeuksien suhteen menetelldén.

Kiinteistdrekisterijirjestelmin toimivuus edellyttds, ettd merkinnidt mahdollisimman hyvin
vastaavat asioiden todellista tilaa. Muotovaatimukset toteuttavat osaltaan tosiasiallista
luotettavuutta. Kiinteistdn kauppa on tehtidvi kirjallisesti (tai sdhkoisesti erityisessé virallisessa
kaupankéyntijirjestelmissd), ja julkisen kaupanvahvistajan on vahvistettava kauppa osapuolten
ldsnéollessa.

5. ERILAISISTA VELVOITTEISTA

Yksityisoikeudelliset saamissuhteet — joiden perusteella henkilot esittdvat vaatimuksia — rakentuvat
erilaisille velvoitteille. Saamissuhteen osapuolia nimitetdin velkojaksi ja velalliseksi: velkojalla on
velallista kohtaan saatava, joka velallisen nikdkulmasta merkitsee velkaa. Velvoite tarkoittaa
velallisen suoritusvelvollisuutta. Sopimusten kaltaisissa molemminpuolisesti velvoittavissa
jrjestelyissi osapuolet ovat yhtd aikaa toistensa velkojana ja velallisena. Esimerkkind mainittakoon
kodinkoneen kauppa, jossa myyjayritys A on sitoutunut luovuttamaan Bosch-merkkisen,
tietynlaisen kodinkoneen ostajalle sovitussa ajassa. A:lla on luontoissuoritusvelvollisuus:
myyjéyrityksen on toimitettava sovitussa ajassa sopimuksen mukainen kodinkone ostajalle. Ostaja
on mainitun velvoitteen suhteen velkojan asemassa. Samalla ostaja on kauppahinnan osalta myyjén
velallinen. Ostajan tulee suorittaa myyjille sovittu kauppahinta oikeassa ajassa.

Rahavelvoitteet (ja rahasuoritukset) ovat velvoitteina tyypillisid, ja saamissuhteen hahmottaminen
on rahavelvoitteissa luontevaa. On kuitenkin muistettava, ettd rahavelvoitteiden ohella on olemassa
my6s muunlaisia velvoitteita. Esimerkiksi asuinhuoneiston vuokrassa vuokranantajan suorituksen
asianmukaisuutta arvioidaan ennen muuta huoneiston kunnon valossa, silld vuokranantajan
tirkeimpénd velvoitteena on sopimuksen mukaisen huoneiston luovuttaminen vuokralaisen
hallintaan. Julkisivumaalausurakassa taas urakoitsijan tdrkeimpéni velvoitteena on julkisivun
maalaus.

Niin ik##in vaikuttaa luonnolliselta tarkastella sopimukseen perustuvia velvoitteita. Sopimukset ja
muut niin sanotut oikeustoimeen perustuvat velvoitteet ovat varsin tavallisia; usein velvoitteet
perustuvat vapaaehtoiseen sitoutumiseen. Silti velvoitteet eivét aina perustu sopimukseen, vaan
esimerkiksi vahingon aiheuttaminen saattaa perustaa vahingon aiheuttaneen henkilon ja
vahingonkirsijin vilille velkasuhteen, jossa aiheuttajan tarkeimp#ni velvoitteena on rahasuoritus
vahingonkarsijille. Joskus taas velvoite on liitettdvissi perusteettomaan varallisuudensiirtoon.
Esimerkiksi verkkopankin kiyttdj4 saattaa erehdyksessd antaa vadran tilinumeron laskua
maksaessaan. Nyky#in maksujirjestelmén ei pitiisi sisiltdd sellaista sekaantumisvaaraa, ettd yhden
néppéilyvirheen vuoksi maksu siirtyisi védrille tilille. Mik4li téllainen virheellinen maksu joka
tapauksessa siirtyisi, erehdyksessd maksanut osapuoli — eli tappionkérsiji — saattaa vaatia
vastaanottajalta perusteettoman edun palauttamista.

Velallisen kisitetti tarkasteltaessa keskitytdén yleensd pohtimaan, kenelld on vastuu velvoitteen
tayttamisestd. Useimmiten velallinen tdyttanee itse velvollisuutensa. Esimerkiksi rahasuorituksissa
on tavallisesti velkojan kannalta merkityksetontd, kuka velvoitteen tayttad; velkoja on tyytyviinen
saadessaan rahasaatavalleen suorituksen. Toisaalta velallinen on monesti oikeutettu kiyttdmééin
velvoitteen tdyttimisessd suoritusapulaisia tai asiamiestd; esimerkiksi rakennusurakoitsija voi
yleensd ilman eri sopimusta toimeksiantajan kanssa teettdd urakan vaatimat sihkotyot
aliurakoitsijalla. Poikkeuksena ovat korostetusti henkilokohtaiset velvoitteet, jotka velallisen on itse
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taytettdvid. Tallaisia velvoitteita ovat esimerkiksi erityisid taitoja edellyttédvit suoritukset — kuten
yksityisklinikan huippukirurgin velvollisuus operoida hédnen potilaakseen tullut henkils — seké
taiteelliset tai muut erityiset suoritukset. Tyontekijan on tehtdvi itse tydsopimuksen mukainen
tyOsuoritus.

Vastuukysymystd pohdittaessa on myds otettava huomioon, ettd velvoitteessa on toisinaan useita
velallisia. T4llin velallisten vastuu voi olla joko solidaarista tai jaettua. Solidaarinen vastuu eli
yhteisvastuu on pééséantd silloin, kun on useita velallisia. Solidaarisessa vastuussa velalliset ovat
vastuussa velvoitteen tayttdmisestd paitsi kukin omasta puolestaan myds toistensa puolesta.
Velkojan ndkdkulmasta timé merkitsee sitd, ettd velkoja on oikeutettu vaatimaan koko suoritusta
keneltd tahansa velallisista. Se velallisista, joka on joutunut maksamaan velasta yli oman osuutensa,
saa muita kohtaan regressioikeuden eli takautumisoikeuden: hénelld on oikeus vaatia muilta
velallisilta sitd, mink& hin on suorittanut oman osansa yli. Kukin yhteisvelallisista vastaa téll5in
normaalisti omasta osuudestaan sitd velallista kohtaan, joka on velan maksanut. Mikéli muuta ei ole
sovittu, velkaosuudet médrdytyvit velallisten lukumddrdn pohjalta niin, etti osuudet ovat yhtd
suuret. Jos velallisia on kolme ja velkasumma on yhteensd 3 000 euroa, kukin velallisista vastaa
velkojaa kohtaan koko 3 000 euron velasta. Mikili velallinen A on maksanut velkojalle 3 000
euroa, hdn on maksanut 2 000 euroa oman osuutensa yli ja voi siis perid muilta velallisilta, B:Itd ja
C:lt4, ensi sijassa ndiden osuuksia (1 000 euroa kummaltakin).

6. SOPIMUKSISTA

Kuten edelld on esitetty, velvoitteet voivat perustua sopimukseen. Sopimus on vaihdannan kannalta
keskeinen instituutio, jonka avulla yksil6t, yritykset ja muut markkinoilla toimivat voivat jarjestda
keskindiset suhteensa tarkoituksenmukaisella tavalla.

Sopimus merkitsee molemminpuolista sitoutumista. Usein sopimus tehdéén kahden osapuolen
vilille, mutta toisinaan osapuolia on useita. Tavallisesti sopimus saa aikaan velvoitteita ainoastaan
osapuolten vilille; sopijapuolet eivit yleensd voi keskindisin méérdystoimin velvoittaa ulkopuolisia
henkil6itd. Toisaalta ulkopuoliset eivit normaalisti voi esittdd sopimuksen perusteella omia
vaatimuksiaan. Néistd pddsadnndistd on kuitenkin erikseen sééddettyjd poikkeuksia.
Henkivakuutussopimuksessa edunsaajaksi merkitty henkild ei ole vakuutussopimuksen osapuoli,
mutta vakuutustapahtuman sattuessa — eli vakuutuksenottajan kuolemantapauksessa — edunsaajalle
syntyy oikeus vakuutussopimuksen mukaiseen korvaukseen. Toisena esimerkkini voidaan mainita
kuluttajan oikeus esittdd ostetun tavaran virheeseen perustuvia vaatimuksia esimerkiksi valmistajaa,
maahantuojaa tai tukkumyyjid kohtaan, vaikka kuluttajan vilittdménd sopimuskumppanina on
tavaran vihittdismyyja.

Sopijapuolet voivat antaa sitoutumista merkitsevén tahdonilmaisunsa joko itse tai edustajan
vilitykselld. Kuten edelld jaksossa 2 on esitetty, vajaavaltainen ei yleensé voi itse tehdd sopimuksia
tai velvoittautua ylipdédnsé, vaan pétevin sopimuksen syntymiseen vaaditaan edunvalvojan
my6tivaikutusta. My6s oikeushenkilolld on aina luonnollinen henkil6 edustajana. Esimerkiksi
vaateliikkeen myyji tekee jatkuvasti tySnantajansa puolesta sopimuksia, joiden osapuoleksi tulee
tyonantajayritys. Téllaista edustamisen muotoa, jossa henkil toimii esimerkiksi tydsopimukseen
perusteella sellaisessa asemassa, johon liittyy kelpoisuus tehdé tyonantajan puolesta sitovia
sopimuksia, kutsutaan asemavaltuutukseksi. Valtuutus voi kuitenkin olla myds kertaluontoinen ja
perustua vaikkapa valtakirjaan. Valtuutuksen perusajatuksena on, ettd valtuutettu eli edustaja toimii
valtuuttajan eli pddmiehen puolesta. Sopimus syntyy pddmichen ja vastapuolen vilille. Edustaja itse
jé4 kokonaan sopimuksen ulkopuolelle, eiké vastapuoli voi normaalisti vaatia edustajalta
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sopimuksen mukaista suoritusta. Mikili edustajalla on todella ollut valtuutukseen pohjautuva
kelpoisuus sopimuksen tekemiseen, péddmies tulee sidotuksi ja velvoitetuksi. Eri asia on, jos
valtuutettuna esiintyneelli ei téllaista kelpoisuutta ole ollut. Jos vaikkapa vaateliikkeen myyjé tekee
liikkkeen puolesta sopimuksen liiketilojen korjausurakasta, hédnen voitaneen katsoa ylittdneen
kelpoisuutensa. Myyjén asemavaltuutus ei todennikdisesti ulotu liiketilojen remontointiin, minka
vuoksi urakkasopimusta ei — valtuutetun kelpoisuuden puuttumisen vuoksi — synny
tyOnantajayrityksen ja urakoitsijan vilille.

Sopimus voi syntyi eri tavoin. Esimerkiksi kahden yksityishenkilon vilisessé kertaluonteisessa
irtaimen kaupassa toinen osapuoli saattaa tehdi toiselle ostotarjouksen kiytetysté autosta. Myyjd on
ehkid aiemmin ilmoittanut myytéviistd autosta sanomalehdessé. Téllaista ilmoitusta ei kuitenkaan
pideti sitovana tarjouksena, vaan vasta kehotuksena tarjouksen tekemiseen, koska ilmoitusta €i ole
suunnattu tietylle vastaanottajalle. Jos tarjous on riittdvén selvi ja yksildity, se sitoo tekijainsi:
tarjouksen tekiji eli tissd ostaja ei voi ilman muuta peruuttaa tai muuttaa tarjoustaan. Sopimus
syntyy, mikéili myyjén vastaus on ehdottoman hyviksyvi.

Mainittu tarjous—vastaus-malli ei kuitenkaan ole ainoa syntymistapa sopimuksille. Julkisissa
hankinnoissa sopimussidonnaisuuden syntyminen poikkeaa esitetystd syntymekanismista. Kun
esimerkiksi valtio tai kunta hankkii tavaroita tai palveluja ja hankinta ylittdd séédetyt kynnysarvot,
noudatetaan erityisti lakis#fiteistd hankintamenettelyd. Hankintayksikko tuntee itse parhaiten
tarpeensa ja voi laatia tarjouspyynndn niiden mukaisesti. Tarjouspyynndn pohjalta annettuja
tarjouksia vertaillessaan ja tarjouskilpailun voittajaa valitessaan hankintayksikkd on kuitenkin
sidottu laadittuun ja julkaistuun tarjouspyyntdon. Niin ikdédn hankintalainsdddéantd ja yleiset
periaatteet rajoittavat hankintayksikdn liikkumavaraa. Sopimusmekanismi on kaiken kaikkiaan
hyvin erilainen kuin tyypillisessé kaksiasianosaissuhteessa.

Monissa arkieldmin tilanteissa sopimussidonnaisuus syntyy ilman tarjoukseksi ja vastaukseksi
tunnistettavia erillisid ilmaisuja. Sopimusneuvottelujen yhteydessd taas sopimus saattaa syntyé
vaiheittain. Neuvottelujen osalta on lisiksi huomattava, ettd osapuolet ovat saattaneet — esimerkiksi
salassapitosopimuksin — sitoutua neuvottelumenettelyyn sinédnsé, vaikka pédsopimusta — kuten
yrityskauppaa — koskevat neuvottelut ovat kesken. Téllaiset menettelytapasopimukset ovat itsessédtin
sitovia, ja niiden rikkominen voi johtaa korvausvelvollisuuteen.

Kun sopimus on syntynyt, se on sitova. Sitovuus merkitsee sitd, ettd osapuolet voidaan
oikeudellisesti velvoittaa fdyttdmdcin sopimuksesta johtuvat erilaiset velvoitteet. Ellei suoritusta
tehdd sopimuksen mukaisesti, késilld on niin sanottu suoritushdirio, esimerkiksi myyjén
toimitusviivistys. Tillaisessa tilanteessa ostajalla eli vastapuolella on kdytossddn erilaisia
oikeussuojakeinoja. Lihtdkohtana on, ettd vastapuolella on oikeus vaatia rikkonutta osapuolta
tayttamasn sopimus eli tekeméin sopimuksessa tarkoitettu suoritus ({uontoissuoritus). Toisaalta
sopimusrikkomuksesta saattaa seurata oikeus sopimuksen purkamiseen tai vastikkeen alentamiseen.
Niin iké#in vahingonkorvaus voi tulla kyseeseen joko yksindén tai esimerkiksi purkamisen ohessa.
My®&s muita seuraamuksia esiintyy eri sopimustyyppien yhteydessi. Toisinaan osapuolet ovat
etukiteen sopineet menettelystd tai seuraamuksista mahdollisten suoritushéirididen varalta
esimerkiksi reklamaatio- tai vakiokorvausehdoin.

7. VAHINKOJEN KORVAAMISESTA
Velvoite voi perustua siihen, ettd oikeussubjekti on aiheuttanut toiselle vahinkoa. Mikili osapuolet

eivit ole kesken#iin sopimussuhteessa, liikutaan sopimuksenulkoisen vahingonkorvausvastuun
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alueella. Varsinaista vahingonkorvausoikeutta tdydentdvat muut korvausjirjestelmit, muun muassa
erilaiset vakuutukset ja sosiaalivakuutusjérjestelmé. On varsin tavallista, ettei vahinko jaa
aiheuttajan kannettavaksi, vaan vastuu kanavoituu aiheuttajan ja vakuutusyhtion
vastuuvakuutussopimuksen perusteella vakuutusyhtislle.

Sopimuksenulkoisissa suhteissa korvausvastuu perustuu yleensé vahingonaiheuttajan
tuottamukseen. Tuottamuksen ldhtokohta lausutaan vahingonkorvauslain 1 §:ssé: ”Joka tahallisesti
tai tuottamuksesta aiheuttaa toiselle vahingon, on velvollinen korvaamaan sen, jollei siitd, mité tdssé
laissa sdéddetddn, muuta johdu.” Puhtaasti tapaturmaiset vahingot jaédvit siis yleensa
vahingonkorvauslain mukaisen vastuun ulkopuolelle. Vastuuperusteen osalta on liséksi huomattava,
ettei huolimattomuuden ja tahallisuuden vélinen rajanveto — tai tuottamuksen aste ylipdénsa — ole
vahingonkorvausvastuun kannalta yhtd merkityksellinen kuin rikosoikeudellisen vastuun
ndkokulmasta. Kun korvausvastuu syntyy tavallisesti ”’jo” huolimattoman menettelyn perusteella,
rajanveto ei ole ratkaiseva vastuun syntymiselle. Tosin on tilanteita, joissa on erikseen siidetty
tuottamuksen asteesta vastuun edellytyksend: esimerkiksi tyontekijé ei ole lainkaan
korvausvastuussa, mikéli vahinko on aiheutettu lievéstd tuottamuksesta. Lisdksi vastuun lagjuutta
pohdittaessa tuottamuksen asteella on usein merkitysté.

Tuottamus tarkoittaa yksinkertaistetusti ilmaistuna sité, ettd vahingon aiheuttanut henkild ei ole
menetellyt riittdvan huolellisesti; hdnen kéyttdytymisensd on poikennut siitd, mitd vastaavassa
asemassa olevalta huolelliselta henkil5ltd voidaan kohtuullisesti edellyttdd. Huolellisuuden arviointi
on monesti tapauskohtaista, ja tilanteen erityispiirteet vaikuttavat harkintaan ratkaisevasti.
Huolellisuuden standardia eli henkiloltd edellytettyd kéyttdytymistd mééritettdessd voidaan johtoa
saada lainsdddanndstd, kuten tieliikennelain toimintaohjeista, asetuksista tai muusta vastaavasta
normistosta, toisinaan yrityksen siséisestd normistosta tai yleisesti noudatettavista
kéyttaytymistavoista. Esimerkiksi tieliikennelain mukaan etdisyys edelld ajavaan ajoneuvoon on
sovitettava sellaiseksi, ettd péilleajon vaaraa ei ole, vaikka edelld ajava ajoneuvo pyséytettéisiin.
Mikéli kuljettaja toimii mainitun standardin vastaisesti — eli ajaa liian [&helld — mahdollista
perédnajoa pidetddn ldhtdkohtaisesti hdinen huolimattomuudestaan aiheutettuna.

Vahingonkorvausoikeudessa esiintyy lukuisia poikkeuksia tuottamusvastuusta. Tyonantajan
isinndnvastuu merkitsee vastuuta foisen aiheuttamasta vahingosta. My0s tySnantajan isénnidnvastuu
on erdilld tavalla tuottamusperusteista — mutta vastuu ei perustu tySnantajan omaan tuottamukseen.
Vahingon on aiheuttanut tuottamuksellisesti menetellyt tyontekijd. Silti vastuu kanavoituu
tydnantajan kannettavaksi, mikéli edellytykset tayttyvit. Vahingonkérsijan nakokulmasta
isdnnénvastuu merkitsee sité, ettd korvausvaatimus on normaalisti kohdistettava ensi sijassa
tyOnantajaan.

Ankaralla vastuulla tarkoitetaan sité, ettd korvausvastuu aiheutetusta vahingosta syntyy
tuottamuksesta riippumatta. Jos esimerkiksi rakennusliike suorittaa parvekkeiden puhdistusty6td
hiekkapuhallusmenetelméllé ja parvekkeiden alla pysékoitynd oleva auto vaurioituu hiekkapolysté,
rakennusliike voidaan katsoa korvausvelvolliseksi, vaikka suoritettujen téiden yhteydessé on
menetelty huolellisesti. Ankara vastuu on vanhastaan liitetty toimintaan, jota on pidetty jollain
tavalla erityisen riskialttiina; klassisena esimerkking on mainittu rdjaytystyot. Nykyéin
lainsdddédnnossd on lukuisia vahingonkorvausnormeja, joissa sdddetddn tuottamuksesta
riippumattomasta vastuusta. Muun muassa ympéristdvahinkolain mukaan on korvattava vahinko,
joka on johtunut tietylld alueella harjoitetusta toiminnasta. Ympéristévahinko voi olla aiheutunut
esimerkiksi maaperén pilaantumisesta taikka melusta, séteilystd, hajusta tai valosta. Myds
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tuotevastuulakiin, ydinvastuulakiin, raideliikennevastuulakiin ja henkilGtietolakiin sisdltyy
saannoksid tuottamuksesta riippumattomasta velvollisuudesta korvata sédntelyn kattamasta
toiminnasta aiheutuneita vahinkoja.

Sek tuottamusvastuussa ettid ankarassa vastuussa korvausvastuun syntymiseen edellytetédén teon tai
toiminnan ja aiheutuneen vahingon vilisen syy-yhteyden tiyttymistd. T#ll6in tarkastellaan
tapahtumakulkua ja pohditaan, onko henkilon teon, toiminnan tai laiminlydnnin ja vahingollisen
seurauksen vililld riittdvd yhteys. Tissé esityksessd ei ole mahdollista perehtyd syvemmin
oikeudellista syy-yhteyttd koskevaan monisdikeiseen problematiikkaan.

Vahingonkorvausoikeudessa keskeinen kysymys on, mité vahinkoja korvataan ja miten korvauksen
maééri lasketaan. Vahinkolajeista puhuttaessa tarkoitetaan perustavaa jakoa henkildvahinkoon,
esinevahinkoon ja niin sanottuun puhtaaseen varallisuusvahinkoon eli sellaiseen vahinkoon, joka ei
ole yhteydess# vahingonkérsijille aiheutuneeseen henkild- tai esinevahinkoon. Korvattavia
henkilévahinkoja ovat ruumiinvammat, sairaudet ja psyykkisen tilan hdirit. Henkilvahingon
kérsinyt voi saada korvauksen muun muassa tarpeellisista sairaanhoitokuluista, ansionmenetyksesti,
kivusta ja sirystd sekd pysyvistéd haitasta. Esinevahingosta taas korvataan muun muassa
korvauskustannukset ja kulut sekd mahdollinen arvonalennus taikka esineen tuhouduttua tai
hukuttua esineen arvo. Mikili esinettd on kiytetty ansiotarkoitukseen, korvataan myos tulon tai
elatuksen vihentyminen.

Korvauksen miirii harkittaessa ldhtokohtana pidetéén tdyden korvauksen periaatetta. Korvauksen
tulisi siten kattaa kaikki vahingonkirsijin menetykset. Toisaalta korvauksen ei pitdisi johtaa siihen,
etti vahingonkirsiji saavuttaisi korvauksen myotd paremman aseman kuin ennen
vahinkotapahtumaa; korvausoikeudessa kéytetddn rikastumiskiellon kisitetti.

Tayden korvauksen periaate ei ole poikkeukseton. Korvausvelvollisuus voi supistua esimerkiksi
vahingonkdrsijin myotdvaikuttavan tuottamuksen vuoksi taikka kohtuusperusteisen sovittelun
jilkeen. Jos tiysim#drdisen vastuun katsotaan rasittavan kohtuuttomasti korvausvelvollista,
korvausta voidaan sovitella.
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